Zał. nr 1 do uchwały Rady Nadzorczej  nr 10/2009 z dnia 15.06.2009

R E G U L A M I N

GOSPODARKI FINANSOWEJ

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BRZOZOWIE

I. Finansowanie działalności Spółdzielni:

§1

1. Spółdzielnia prowadzi działalność gospodarczą na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzyści członkom Spółdzielni.

Działalność Spółdzielni finansowana jest:

• funduszami własnymi Spółdzielni,

• wkładami mieszkaniowymi i budowlanymi członków,

• przychodami ze świadczonych usług,

• kredytami bankowymi,

• innymi środkami finansowymi.

§2
Spółdzielnia może korzystać z kredytów bankowych do wysokości nie przekraczającej największej sumy zobowiązań oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Członków.

§3
2. Spółdzielnia prowadzi działalność gospodarczą na podstawie planów rzeczowo-finansowych obejmujących: zakres rzeczowy, wielkość nakładów z podaniem źródeł finansowania. Plan rzeczowo-finansowy funduszu remontowego oraz przychodów i kosztów działalności operacyjnej zatwierdza Rada Nadzorcza.

§4
3. Spółdzielnia prowadzi rachunkowość oraz sprawozdawczość określoną odrębnymi przepisami. Szczegółowe zasady ewidencji księgowej określa zakładowy plan kont zatwierdzony przez Zarząd Spółdzielni.

§5
4. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod względem rzetelności i prawidłowości według zasad określonych ustawą o rachunkowości oraz ustawą Prawo spółdzielcze.

Roczne sprawozdanie finansowe łącznie z opinią biegłego rewidenta, jeżeli podlega badaniu, wykłada się w lokalu Spółdzielni wraz z innymi dokumentami przed Walnym Zgromadzeniem Członków w celu umożliwienia członkom Spółdzielni zapoznania się z nim.

§6

5. Zasady podziału nadwyżki bilansowej lub sposobu pokrycia strat dokonuje się w formie uchwały Walnego Zgromadzenia Członków.

§7

6. Pożytki i inne przychody z nieruchomości wspólnej służą pokrywaniu wydatków związanych z jej eksploatacją i utrzymaniem. Pożytki i inne przychody z własnej działalności gospodarczej, Spółdzielnia może przeznaczyć na pokrycie wydatków związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości, w zakresie obciążających członków oraz na prowadzenie działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej.

§8

7. Koszty remontów budynków, budowli i urządzeń technicznych zaliczanych do zasobów mieszkaniowych finansowane są z funduszu remontowego zasobów mieszkaniowych.

II. Działalność gospodarcza Spółdzielni.

§9

Spółdzielnia prowadzi działalność w zakresie:

• gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

• działalność inwestycyjną,

• inną działalność gospodarczą.

§10
1. Działalność gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) obejmuje:

• eksploatację lokali mieszkalnych,

• eksploatację i wynajmy lokali użytkowych,

• dostawę energii centralnego ogrzewania i wody.
§11

Poszczególne wymienione działalności Spółdzielni prowadzone przez Spółdzielnię na rzecz ich członków rozliczane są według kosztów rzeczywiście poniesionych. Zasady ustalania i rozliczania kosztów GZM oraz ustalania opłat za używanie lokali uchwala Rada Nadzorcza. Wymiar opłat za używanie lokali oraz rozliczanie kosztów gospodarki dokonywane są w okresach rocznych. Jeśli jednak w ciągu roku następują istotne zmiany w wysokości ponoszonych kosztów, w porównaniu do wcześniej zakładanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru opłat za używanie lokali.

Różnica między kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spółdzielni zwiększa odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku następnym.
§12
Koszty zarządu i administracji ogólnej wyodrębnia się w ewidencji księgowej. Podziału kosztów zarządu i administracji ogólnej na poszczególne wyodrębnione nieruchomości dokonuje się proporcjonalnie do powierzchni m2 lokali.

§13
 Gospodarka cieplna prowadzona jest z uwzględnieniem wymagań wynikających z ustawy Prawo Energetyczne oraz zasad rozliczania kosztów dostawy ciepła dla ogrzewania lokali zatwierdzone przez Radę Nadzorczą. Wymiar opłat i rozliczenie kosztów gospodarki cieplnej dokonywane są w okresach 12 miesięcznych określonych w odrębnym regulaminie.

Jeśli w okresie rozliczeniowym następują istotne zmiany w wysokości ponoszonych kosztów w porównaniu do wcześniej zakładanych, to dokonywana jest korekta planu finansowego gospodarki cieplnej oraz wymiaru opłat. Rozliczenie nadpłat i niedopłat z tytułu zużycia energii cieplnej po upływie okresu rozliczeniowego dokonuje się indywidualnie z użytkownikami poszczególnych lokali. Jeżeli rzeczywiste koszty zakupu ciepła do lokalu są niższe od pobranych zaliczkowych opłat, Spółdzielnia zwraca nadpłatę użytkownikowi lokalu a jeżeli rzeczywiste koszty zakupu ciepła do lokalu są wyższe od pobranych zaliczkowo opłat, użytkownik lokalu obowiązany jest wpłacić różnicę do Spółdzielni.

§14

2. Spółdzielnia może prowadzić inną działalność gospodarczą, a w szczególności:

• zarządzać nieruchomością nie stanowiącą jej mienia lub mienia jej członków,

• wynajmować lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu znajdujące się w innych budynkach niż wybudowane lub nabyte w celu wynajmu lokali.

III. Fundusze Spółdzielni:

§15

1. Zasadniczymi funduszami własnymi Spółdzielni są:

• Fundusz udziałowy,

• Fundusz zasobowy,

• Fundusz wkładów mieszkaniowych ,

• Fundusz wkładów budowlanych,

Fundusze celowe:

• Fundusz remontowy,
§16
2. Fundusz udziałowy powstaje z wpłat członków w wysokościach określonych w Statucie Spółdzielni pkt. 2.3  § 11.
§17
3. Fundusz zasobowy powstaje z:

• wpłat wpisowego wnoszonych przez członków,

• przeniesienia skutków rewaloryzacji środków trwałych sprzedanych przez Spółdzielnię,

• nadwyżek bilansowych Spółdzielni w kwotach określonych uchwałami Walnego Zgromadzenia Członków,

• innych źródeł określonych w odrębnych przepisach.

Fundusz zasobowy pomniejsza się o:

• równowartość środków trwałych przekazanych nieodpłatnie przez Spółdzielnię,

• równowartość cofniętego Spółdzielni umorzenia kredytu z tytułu zmiany statutu prawa lokatorskiego na własnościowe,

• równowartość umorzenia środków trwałych nie podlegających amortyzacji,

• straty bilansowe Spółdzielni w kwotach określonych uchwałami Walnego Zgromadzenia  Członków.

§18
4. Fundusz wkładów mieszkaniowych i budowlanych powstaje z:

• wpłat wnoszonych przez członków na poczet wkładów mieszkaniowych lub budowlanych,

• dodatkowych wpłat wnoszonych na poczet wkładów mieszkaniowych i budowlanych związanych z pokryciem kosztów modernizacji zasobów.

Wielkość wymaganych wkładów mieszkaniowych lub budowlanych, jakie są zobowiązani wnosić członkowie oraz zasady i tryb rozliczeń z tytułu wkładów określają odrębne przepisy. 

§19
5. Fundusz wkładów zaliczkowych.

Fundusz wkładów zaliczkowych obejmuje wniesione przez członków Spółdzielni wkłady mieszkaniowe lub budowlane przed otrzymaniem mieszkania, fundusz ten po zasiedleniu przenosi się na wkład mieszkaniowy lub budowlany lokatora. Zaliczki wpłacone                           a niewykorzystane na potrzeby mieszkaniowe podlegają zwrotowi.

§20
6. Fundusz remontowy zasobów mieszkaniowych tworzy się z:

• odpisów dokonywanych w ciężar kosztów zasobami mieszkaniowymi, wysokość odpisów zatwierdza Rada Nadzorcza,

• kwoty uzyskane od wykonawców z tytułu wad i usterek,

• innych wpływów określonych odrębnymi przepisami.

Obowiązek świadczenia na fundusz dotyczy członków Spółdzielni, właścicieli lokali nie będących członkami spółdzielni oraz osób nie będących członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali.

Środki funduszu mogą być wykorzystane na:

• remonty zasobów mieszkaniowych,

• remonty budowli związanych z zasobami mieszkaniowymi (chodniki, drogi osiedlowe, przyłącza i sieci zewnętrzne wodno-kanalizacyjne i elektryczne),

• remonty i naprawy placów zabaw.

Niewykorzystany fundusz remontowy przechodzi na następny rok, natomiast przekroczenia obciążają lata następne. 

IV  Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§21

Koszty:

1.Podstawą do określenia kosztów jest:

a) lokatorskie lub własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego

b) nieruchomości wspólne

c) mienie Spółdzielni

d) nieruchomość wyodrębniona

e) działalność społeczna, oświatowa i kulturalna

Szczegółowe rozliczenie kosztów  zawiera odrębny regulamin.

§22

Przychody:

1.Podstawowymi przychodami Spółdzielni są:

a) opłaty eksploatacyjne lokali mieszkalnych

b) czynsz z najmu lokali mieszkalnych i użytkowych

c) zaliczki właścicieli nieruchomości wyodrębnionych

d) pożytki Spółdzielni z nieruchomości

e) zaliczkowe wpłaty za media

f) opłaty za usługi konserwacyjno-remontowe
§23
2. Do pożytków Spółdzielni zalicza się :

a) wynajem lokali użytkowych

b) dzierżawę gruntów niezabudowanych

Pożytki Spółdzielni służą do pokrycia kosztów nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni

§24
3.Do pożytków z nieruchomości zalicza się :

a) dochody z reklam na ścianach, dachach

b) wynajem pomieszczeń wspólnych

c) wynajem dodatkowych piwnic

d) dzierżawa terenu wchodzącego w zakres danej nieruchomości

Pożytki z nieruchomości przeznacza się na pokrycie częściowe kosztów tej nieruchomości.

V Rozliczenie wyniku Spółdzielni

§25

1.Wynik na działalności Spółdzielni stanowi różnicę między kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustaloną na dzień bilansowy, która zwiększa odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku następnym i odnoszona jest na konto rozliczeń międzyokresowych do rozliczenia z członkami. Rozliczenie dotyczy lokali, dla których Spółdzielnia pozostaje właścicielem lub współwłaścicielem nieruchomości. Konto rozliczeń międzyokresowych zostanie wykazane w rachunku zysku i strat.

§26
2. Pozostały wynik działalności operacyjnej i finansowej stanowi nadwyżkę lub stratę bilansową w rozumieniu przepisów ustawy „ Prawo spółdzielcze”. Ustalenie podziału nadwyżki

finansowej lub sposobu pokrycia strat następuje na podstawie uchwały Walnego Zgromadzenia Członków.

§27
Regulamin został zatwierdzony przez Radę Nadzorczą w dniu 15.06.2009 Uchwałą nr 10/2009     i obowiązuje od dnia 1.01.2009r.
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