PROTOKOEL NR 6/1/2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Brzozowie
odbytego w dniu 19.09.2024 r.

Obecni:
Zarzad w pelnym skladzie, Rada Nadzorcza- wedlug listy obecnosci.

Zasepca przewodniczacego powital zebranych i odczytal zaproponowany porzadek:

1. Zapoznanie z protokolem z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

2. Informacja Komisji Rewizyjnej na temat:

a. analizy dotychczasowych dzialan podjetych przez Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w
Brzozowie w sprawie czlona Spétdzielni — sprawcy ucigzliwosci, uniemozliwiajacego sasiadom
spokojne korzystanie z wlasnosci,

b. analiza sprawozdania finansowego oraz rachunku wynikéw spéldzielni Mieszkaniowej w
Brzozowie za I péirocze 2024 r..

3. Informacja Zarzadu Spétdzielni na temat realizacji wnioskéw przyjetych przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej w Brzozowie .

4. Informacja Zarzadu Spoétdzielni na temat planu remontéw, przewidzianych do realizacji 2025 r.
5. Sprawy zgloszone w trakcie posiedzenia, zapytania.

Porzadek przeglosowano i jednoglosnie przyjety do realizacji.

Ad. 1

Protokdt z wrzeSniowego posiedzenia Rady zostal przyjety z poprawka dotyczaca punktu 4
(mozliwos¢: zaliczkowego placenia za wode i $cieki, otrzymywania rachunkéw na e-mail, oraz co
miesiecznej ptatnosci za wode), ktéry ze wzgledu na nieobecno$¢ Przewodniczacej zostanie
przeniesiony na kolejne posiedzenia.

Ad. 2

a. Informacje przekazala p. A. Sobota — Zalacznik nr 1.

Komisja Rewizyjna stwierdzila, ze Zarzad podjat skuteczne dziatania w sprawie p. Lacha i wydat
wnioski pokontrolnych, ktére zostaly przeglosowane przez Rade i przyjete do realizacji. Ponad to
Komisja wnioskuje, aby nastepnym porzadku obrad znalazla si¢ informacja Zarzadu na
temat realizacji wyzej wymienionych wnioskow.

W dyskusji nad tym punktem, Prezes poinformowal, Ze Sanepid zlozy} do Prokuratury pismo

o pozwolenie wej$cia do mieszkania p. Lacha bez jego zgody i wysprzatanie mieszkania na jego
koszt. Pan Lach réwniez sklada rézne ( nieprawdziwe) zawiadomienia na mieszkancéw, zwlaszcza
na sasiadow.

Mieszkaricy uciazliwego sasiada, jak poinformowata P. A. Sobota takze zlozyli do Prokuratury
zawiadomienie o mozliwos$ci popelnienia przestepstwa i proszq Prezesa o poparcie w tej sprawie.
b. Informacje przekazata Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej — ztacznik nr 2. Komisja stwierdzila,
ze Fundusz Inwestycyjny jest wykorzystywany, a dobrze by bylo, aby pracowal na siebie, mozna go
przenie$¢ na Fundusz Remontowy- Zarzad przeanalizuje temat .

Ponad to Komisja sformulowala wnioski do Zarzadu, ktére rowniez zostaly przeglosowane przez
Rade i przyjete do realizacji procz punktu 3, gdyz sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu ma by¢ do
wgladu, a nie publikowane na stronie internetowej SM.

Ad. 3

Prezes zreferowal w jaki sposéb sa realizowane wnioski przyjete przez Walne Zgromadzenie —
zalacznik nr 3.

Rada po wystuchaniu sugeruje:

- sukcesywne przycinanie drzew (ze wzgledu na wysokie koszty),

- zmodernizowanie w przyszlosci monitoringu,



- opinie Radcy Prawnego na piSmie w sprawie ustanowienia pelnomocnika przy regulacjach
sadowych dotyczacych drogi koniecznej,

- zZwrocenie uwagi na dokladne sprzatanie blokéw i ich obejsc.

Ad. 4

Prezes Zarzadu poinformowat zgromadzonych o planach remontéw przewidzianych do realizacji
2025 r. Niewatpliwie do najwazniejszych i niezwlocznych przedsiewzie¢ nalezy remont sieci
centralnego ogrzewania.

Do innych waznych prac zalicza si¢ migdzy innymi:

- remont dachu Piastowa 26,

- remont parkingu i wiaty przy ul. Kopernika,

-remont ul. Osiedlowa

- remont instalacji wody i kanalizacji pionowej

- obrébki blacharskie,

- odnowienie klatek schodowych i placéw zabaw,

czyszczenie elewacji,

-préby szczelnosci,

- modernizacja monitoringu.

Ad. 5

W sprawach réznych Rada powolata komisj¢ do jesiennego przegladu zasobéw mieszkaniowych
w skladzie:

1. Anna Sobota

2. Stanistaw Pilszak

3. Jozef Halka

Whioski R

« Zobowiaza¢ Zarzad Spétdzielni do sporzadzania notatek stuzbowych lub raportow
z wszystkich czynnosci wykonywanych przez pracownikow i czlonkéw Zarzadu w sprawie
mieszkania pana Jerzego Lacha. Notatki te moga stanowi¢ Zrédto informacji dla Prokuratury oraz
innych instytucji jesli zostanie wszczgte postgpowanie na drodze prawnej przeciwko
p. Lachowi.

« Zobowiaza¢ Zarzad Spéldzielni do przeprowadzenia kontroli stanu instalacji elektrycznej
w mieszkaniu p. Eacha. W czasie kontroli stanu czystosci w mieszkaniu w dniu 23.08.2024 zostaty
zauwazone przez kontrolujacych niepokojace usterki: przewody wystajace ze $cian oraz brak
niektérych gniazdek i wylacznikéw. Nalezy skontrolowac czy ten stan nie zagraza pozarem lub
porazeniem pradem.

« Zobowiaza¢ Zarzad do uzyskania od radcy prawnego pisemnej opinii prawnej na temat
mozliwoéci licytacyjnej sprzedazy mieszkania oraz innych prawnych mozliwosci doprowadzenia do
usuniecia ucigzliwoéci wywotanych przez p. Lacha.

« Zobowiazaé Zarzad do niezwlocznego ztozenia zawiadomienia do Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej z informacja o zagrozeniu dla zdrowia i zycia jakie stwarza p. Lach dla siebie i sagsiadéw
przez swoje zachowanie i zanieczyszczenia w mieszkaniu. Szczeg6lnie nalezy zwréci¢ uwage na
problemy ze sprzataniem mieszkania, nieuprawnione odkrecenie gazu oraz zniestawianie sasiadow
(pismo do Starostwa, nekanie sasiad6w przez wzywanie policji, wizyta w zakladzie pracy sasiadki u
przelozonego z fikcyjna skarga). NieporadnosS¢ pana E.acha w usuwaniu zanieczyszczen jaka
obserwujemy i jego zachowanie stanowia podstawe do zbadania sprawy przez MOPS i ustaleniu
przez te instytucje sposobow skuteczniej pomocy.

« Zobowiazaé Zarzad Spéldzielni i Gléwna Ksiegowa do opracowania projektu nowego
regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni dostosowujac jego zapisy do aktualnych przepisé6w
prawa i przedstawi¢ go Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.

« Zobowigzaé¢ Zarzad Spéldzielni o przeanalizowanie potrzeby
i zasadno$ci utrzymywania funduszu inwestycyjnego.



» W celu zwiekszenia bezpieczenistwa srodkéw finansowych na rachunku bankowym oraz
realnego wzrostu dochodéw Spétdzielni nalezy okresowo tworzy¢ kilkudniowe czy miesigczne
lokaty bankowe - rozpoznac oferte i przedstawic ja Radzie Nadzorcze;.

» Dokona¢ glebszej analizy wzrostu przychodéw na lokalach uzytkowych, ktére
w analizowanym okresie wzrosty tylko o0 4,53 % a srednioroczny wskaznik inflacji ogtoszony
przez GUS za rok 2023 wyni6st 11,4 % z czego wynika tak niski wzrost tych przychodéw -
analize przedstawi¢ Radzie Nadzorczej.

Po wyczerpaniu tematéw p. Stanistaw Pilszak podzigkowal za obecnos¢ oraz ustalit wstepny
termin kolejnego posiedzenia Rady Nadzorczej na dzien 23.10.2024 r. godz. 16:30
Na tym protokét zakoriczono i podpisano.

Sekretarz Rady Nadzorczej
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