PROTOKOL Z LUSTRAC]JI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
w Brzozowie za okres 01.01.2020 - 31.12.2022

Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie

PROTOKOL

z lustracji pelnej ustawowej przeprowadzonej w Spoldzielni Mieszkaniowej w Brzozowie
z siedzibg w Brzozowie przy ul. Kopernika 1
za lata 2020 - 2022

Lustracja zostata przeprowadzona w dniach od 06-04-2022 do 16-05-2023 r. przez Mirostawa Fiks¢ posiadajacego
uprawnienia lustracyjne nr 5079/2003 nadane przez Krajowa Rad¢ Spotdzielcza.

Tematyka lustracji dotyczaca okresu od 01-01-2020 do 31-12-2022 roku obejmuje nastgpujace zagadnienia:
1/ przestrzeganie spotdzielczych zasad prawnych
2/ sprawdzenie realizacji wnioskow polustracyjnych z poprzedniej lustracji
3/ podstawy prawne i zakres dziatania spotdzielni
4/ organizacje i dziatalno$¢ organéw samorzadowych spotdzielni
5/ dziatalno$¢ statutowa spotdzielni
6/ organizacj¢ wewnetrzna i zatrudnienie
7/ zagadnienia cztonkowskie
8/ dziatalno$¢ spoteczno — oswiatowa
9/ dziatalno$¢ inwestycyjna i remontowa
10/ przeksztatcenia praw do lokali
11/ prawidtowo$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi
12/ poprawnos¢ ksztattowania optat eksploatacyjnych
13/ wspolpraca z cztonkami i innymi uzytkownikami lokali
14/ rachunkowos¢ i finanse
15/ podstawowe dane ze sprawozdan finansowych
16/ elementy analizy sprawozdania finansowego
17/ informacje dotyczaca wykorzystania srodkow publicznych, w tym pomocowych

Kwiecien — Maj 2023
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I INFORMACJE WSTEPNE

1.1 Podstawa prawna przeprowadzenia lustracji.

e Art. 90 — 93¢ Ustawy Prawo Spotdzielcze (tekst ujednolicony Dz. U. 2021 poz 648
z dnia 19 marca 2021)

e Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dn. 15.12.2000 (teks ujednolicony
Dz.U. 2021 poz. 1208 z dn. 02 czerwca 2021)

e Zalacznik nr 1 do uchwaty ZO KRS nr 9/2010 z dn. 01.07.2010

e Uchwata Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych w Warszawie
z dnia 11 stycznia 2011 r w sprawie przeprowadzania lustracji.

e Uchwata nr 5/2021 Rady Nadzorczej Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie z dnia 15 kwietnia 2021 r w sprawie lustracji
w spotdzielniach mieszkaniowych

e Uchwata nr 10/2020 Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady Spoldzielczej
zdn. 07 lipca 2020 r. w sprawie trybu i zasad przeprowadzania lustracji w organizacjach
spotdzielczych

1.2 Podstawa merytoryczna przeprowadzenia lustracji, dane lustratora.
Upowaznienie nr PZR-1/32/6/23 z dnia 14-03-2023 wydane przez Podkarpackiego
Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie z siedziba
ul. Stoneczna 2, 35-061 Rzeszow dla Mirostawa Fiksa numer uprawnien lustracyjnych
5079/2003

1.3 Zakres i tematyka lustracji.
Lustracjg pelng zostaly objete dziedziny legalnosci, gospodarnosci 1 rzetelnosci
dziatania Spotdzielni jako catego organizmu oraz jej statutowych organdow w zakresie
objetym umowa, w szczegolnosci :
1/ przestrzeganie spotdzielczych zasad prawnych
2/ sprawdzenie realizacji wnioskow polustracyjnych
3/ podstawy prawne i zakres dziatania spotdzielni
4/ organizacje 1 dzialalno$¢ organow samorzadowych spotdzielni
5/ dziatalno$¢ statutowa spotdzielni
6/ organizacj¢ wewnetrzng i zatrudnienie
7/ zagadnienia cztlonkowskie
8/ dziatalnos¢ spoteczno — oswiatowa
9/ dziatalnos$¢ inwestycyjng i remontowg
10/ przeksztatcenia praw do lokali
11/ prawidtowos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi
12/ poprawnos¢ ksztattowania oplat eksploatacyjnych
13/ wspolpraca z cztonkami i innymi uzytkownikami lokali
14/ rachunkowos¢ i finanse
15/ podstawowe dane ze sprawozdan finansowych
16/ elementy analizy sprawozdania finansowego
17/ informacj¢ dotyczacg wykorzystania Srodkow publicznych, w tym pomocowych

Lustracje pelna przeprowadzono w drodze badania dokumentéw bedacych w archiwach
spotdzielni, dokumentacji ksiggowej 1 dokumentacji samorzadowej. Lustracjg zostal objety
okres od 01-01-2020 do 31-12-2022 roku.

1.4  Termin i miejsce przeprowadzenia lustracji.

Lustracja zostala przeprowadzona w okre§lonym w Upowaznieniu nr PZR-L/32/6/23 z dnia
14-03-2023 terminie tj. rozpoczecie nastgpito dnia 06 kwietnia 2023, a zakonczenie dnia
16 maja 2023 roku.
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2 Informacje o spoldzielni i dane rejestrowe spoldzielni
2.1 Informacja, nazwa, siedziba i dane kontaktowe Spoldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Brzozowie zostata zalozona 19-11-1971 r. jako osoba prawna zostata
wpisana do Rejestru Sadowego przy Sadzie Powiatowym w Sanoku pod nazwa Powiatowa Spotdzielnia
Mieszkaniowa w Brzozowie

Siedzibg Spoétdzielni wedtug § 1 pkt. 2 Statutu z dn. 27-06-2018 jest miasto Brzozow,
a obecny adres to ul. Kopernika 1, kod pocztowy 36 — 200

Tel. Zarzad Spotdzielni 1343 421 81

E mail : smbrzozow 1 @wp.pl

Strona www : smbrzozow.pl  zgodnie z (art. 8' pkt 3)

2.2 Dokumenty Rejestrowe :

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Brzozowie przy ul. Kopernika 1,
posiada osobowos¢ prawng 1 prowadzi dziatalno$¢ poprzez swoje statutowe organy w sposob i
na zasadach omowionych w :
- ustawie ,,Prawo Spoéldzielcze” (Dz. U. Z dn. 16 wrzesnia 1982 r nr. 30 poz. 210 z pdz. zm.)
a takze ze wzgledu na swoj charakter w oparciu o :
e ustawg ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. 2001 nr 4 poz.
27 z pdz. zm.)
e Ustawe ,,O wlasnosci lokali” z dn. 24 czerwca 1994 (Dz. U. 1994 nr 85 poz. 388 z pdz. zm.)

2.2.1 Rejestracja w KRS

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Brzozowie przy ul. Kopernika 1 dokonata pierwszej rejestracji
dnia 22-01-1972 r. w Rejestrze Spotdzielni sygn. akt A.RS.III — 102 prowadzonym przez Sad
Rejonowy w Krosnie V Wydzial Gospodarczy.

Obecnie spotdzielnia jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie XII Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem

KRS 0000123289

2.2.2 Rejestracja w US

Spotdzielnia posiada zgloszenie o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej z dnia 07-06-1993
Rozliczenia podatkowe spotdzielnia realizuje w Urzgdzie Skarbowym w Brzozowie

NIP 6860001373

2.2.3 Rejestracja w GUS

Spoéltdzielnia posiada zaswiadczenie z systemu REGON z dnia 18-01-2005 o nadaniu numeru
REGON 000489314

2.2.4 Rejestracja w ZUS

Spotdzielnia jest zarejestrowana w systemie ZUS 1 prowadzi rozliczenia z Inspektoratem
w Brzozowie

2.2.5 Zgloszenie Informacji o Beneficjentach Rzeczywistych

Spoéidzielnia dokonata zgtoszenia do CRBRZG w dniu 2023-04-19

2.3  Statut Spoldzielni

Pierwszy wpis o uchwaleniu i rejestracji Statutu pod obecng nazwa Spoétdzielni zostal
uwidoczniony 22-01-1972 r. a w KRS (wpis w dziale 1, rubryka 4, poz. 1) datowany jest na 24-
11-1995, ostatnia aktualizacja statutu datowana jest na 27-06-2018 .

24 Oznaczenie prowadzonej dzialalnoSci.

W KRS i statucie uwidoczniono nastepujgce wpisy dotyczace dzialalnosci spotdzielni
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TABELA NR 1

Przedmiot dziatalno$ci Kod
Obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek realizowana przez zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ 68207
spoldzielni i zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi odrebna whasnosé cztonkéw spotdzielni

Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek 70117
Obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek 701 Z
Wynajem nieruchomosci na whasny rachunek 7020 7
Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie 7032 7
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek 7012 7
Prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z kultura, rekreacja i sportem 92 7

2.5 Stan osobowy Zarzadu i Glownego Ksiegowego

W okresie przeprowadzania lustracji funkcje w zarzadzie petnig :
1/ mgr Krzysztof Sniezek — Prezes Zarzadu

2/ Tadeusz Sowa — Cztonek Zarzadu

3/ Stanistaw Kucharski — Cztonek Zarzadu

4/ mgr Agata Konieczko —  Gléwny Ksiggowy

2.6  Osoby udzielajace informacji.

W czasie lustracji informacji udzielali :

Pan Krzysztof Sniezek — Prezes Zarzadu
Pani Agata Konieczko — Glowny Ksiggowy
Pani Maria Sniezek — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2.7  Informacja o rozpocze¢ciu lustracji

O rozpoczeciu lustracji powiadomiono Zarzad 1 Rad¢ Nadzorcza na spotkaniu
dn. 06/04/2023 (zatacznik nr 1) w siedzibie spotdzielni

2.8  Whpis do ksiazki kontroli.

Lustracje wpisano do ksigzki Kontroli Spotdzielni pod pozycja nr 10 z dnia 06-04-2023 roku
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3 INFORMACJE O KONTROLACH ZA OKRES OBJETY LUSTRACJA

Spoéidzielnia posiada Ksigzke Kontroli, zatozong 10-03-2011 r.

W Ksiazce znajduje si¢ 10 wpisoOw o kontrolach, z ktorych ostatni datowany jest na 05-03-
2017.

W okresie objetym lustracja nie zarejestrowano zadnej kontroli.

3.1 Lustracja z dnia 16-03-2020 r.
Spoélidzielnia zgodnie z przepisem art. 91 §1 Prawa Spotdzielczego przeprowadzita
lustracje w okresie 01-04-2010 do 10-06-2010 roku za lata 2017-2019, a Lustratorowi
w trakcie lustracji przedstawiono protokét z dn. 10-05-2020 r.
Lustracja zostata przeprowadzona przez Podkarpacki Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie w osobie lustratora Jerzego Kulczyckiego.
PZRSM w Rzeszowie przestato nastepujace wnioski po lustracyjne przedstawione
w pismie z dn. 22.05.2020 r. nr PZR-L/32/8/20 . :

1. Dokonczy¢ realizacj¢ zalecen Podkarpackiego Zwiazku Rewizyjnego z dnia 9 czerwca 2017 .
2. Zawiadomienia o Walnych Zgromadzeniach jak kazda korespondencje datowac wpisujac ja w dziennik

podawczy.
3. Dokona¢ przegladu aktualnych Regulaminéw w uwzgledni¢ ochrone danych osobowych wg RODO
oraz pézniejszych zmian

4 PLATNOSCI SKEADEK

Spoéidzielnia w latach objetych lustracja w oparciu o art. 266 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz
zgodnie z Uchwatami Kongresu Spoétdzielczosci ( uchwata nr 13/2016 z dn. 13-12-2016 oraz
12/2021 z dn. 21.03.2021) odprowadzata sktadki na rzecz Krajowej Rady Spotdzielczej
1 Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego SM w Rzeszowie w wysokosci i terminach
wymienionych ponizej :
Narzecz KRS 2020 r. 550,00 zt dniu 24-03-2020
w Warszawie 2021 r. 550,00 zt dniu 07-01-2021

2022 r. 550,00 zt dniu 20-01-2022
Narzecz PZRSM  2020r. 1.000,00 zt dniu 21-04-2020
w Rzeszowie 2021 r. 1.000,00 zt dniu 27-04-2021

2022 r.  1.000,00 zt dniu 20-04-2022
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II INFORMACJE SZCZEGOLOWE.
USTALENIA LUSTRACIJI

Podstawy prawne :

1/ Ustawa Prawo Spotdzielcze z 16 wrzesnia 1982 r (Dz. U. 1982 nr 30 poz. 210)

2/ Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. 2001 nr 4 poz. 27)

3/ Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego z 21 czerwca 2001 (Dz. U. 2018 poz. 1234 poz. 1496)

4/ Ustawa o wilasnosci lokali z 24 czerwca 1994 r.(Dz. U. 1994 nr 85 poz. 388)

5/ Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. 1997 nr 115 poz. 741)

6/ Ustawa Kodeks Cywilny z 23 kwietnia 1964 (Dz. U. 1964 nr 16 poz. 93)

7/ Ustawa o Rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 (Dz. U. 1994 nr 121 poz. 591

8/ Ustawa Prawo Budowlane z 07 lipca 1994 (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414

1/ Przestrzeganie Spoldzielczych zasad prawnych.

Lustracja obejmowata nastepujacy zakres kontroli

- zgodno$¢ statutu spotdzielni z obowigzujacymi aktami prawa,

- posiadanie wymaganych regulaminéw,

- realizacji zobowigzan wynikajacych z Ustawy Prawo Spoétdzielcze i innych ustaw

1.1/ Statut.

Stosownie do zapisow w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dziale 1, rubryka 4, poz. 1 ostatnig
zmiang statutu bylo przyjecie nowej tresci statutu przez Walne Zgromadzenie Uchwaly
nr 9/2018 w dniu 27-06-2018 roku, wpisane do KRS dn. 25-09-2018 r.

Po analizie treSci statutu nalezy stwierdzi¢, ze Statut jest aktualizowany na biezaco
w korelacji ze zmianami ustawy Prawo Spotdzielcze oraz ustawy o Spotdzielniach

Mieszkaniowych, spelnia wymogi w/w ustaw tj. :

a) Statut Spotdzielni spetnia wymogi art. 5 Ustawy Prawo Spoétdzielcze,

b) Statut Spoldzielni dopuszcza mozliwo$é odwotania od decyzji organu spotdzielni zgodnie z art. 32 Ustawy Prawo
Spoldzielcze (§18-19 statutu spotdzielni),

c) Statut Spétdzielni nie przewiduje innych organdw niz opisane w art. 35 Ustawy Prawo Spoétdzielcze (§ 14-16 Statutu),

d) Statut Spétdzielni spelnia wymogi art. 40 § 1 Ustawy Prawo Spoétdzielcze (§ 26 Statutu), o trybie zwotania WZ

e) Statut Spoldzielni nie stoi w sprzecznosci z art. 38 § 1 Ustawy Prawo Spoldzielcze (§ 25 Statutu), dotyczacej
wylacznej wlasciwosci WZ

f)  Statut Spoldzielni w pelni opisuje prawa i obowiazki cztonkow zawarte w art. 15-20 Ustawy Prawo Spotdzielcze
(§ 8-9 Statutu),

g) Statut Spotdzielni realizuje postanowienia art. 1 ust. 4 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych opisuja przedmiot
dziatalnosci w § 4,

h) Statut Spoldzielni realizuje postanowienia art. 4 ust. 1 -8 Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych dotyczacych
uczestniczenia uzytkownikow lokali w pokrywaniu kosztow co opisuja § 96 - 97.

1.2/ Regulaminy
W trakcie przeprowadzania lustracji, Lustratorowi przedtozono nast¢pujace Regulaminy,
ktére obowigzywaty w badanym okresie :

Ip Nazwa regulaminu Data obowigzywania
i nr uchwaty
1 Regulamin Rady Nadzorczej SM w Brzozowie 27-06-2018
Uchwata WZ nr 10/2018
2 Regulamin Zarzadu SM w Brzozowie 15-06-2009
Uchwala RN
Regulamin rozliczania zuzycia wody i odprowadzania sciekow SM w 15-06-2022
Brzozowie Uchwata RN 8/2022
4 Regulamin wynagradzania pracownikow SM w Brzozowie 23-01-2018
Uchwata RN 2/2018
5 Regulamin czgs$ciowego zwrotu kosztow za drugg wymiane okien 16-12-2021
Uchwata RN nr 16/2021
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6 Regulamin rozliczania kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w 14-11-2011
SM w Brzozowie Uchwata RN 11/2011
7 Regulamin gospodarki finansowej SM w Brzozowie 15-06-2009
Uchwata RN 10/2009
8 Regulamin Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM w Brzozowie 18-06-2015
Uchwata WZ 1/2015
9 Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM w Brzozowie 15-06-2009
Uchwata RN nr 12/2009
10 | Regulamin porzadku domowego SM w Brzozowie 23-03-2017
Uchwata RN nr 4/2017
11 | Regulamin dostaw ciepta i rozliczania kosztow ogrzewania w SM w 25-10-2010
Brzozowie Uchwata RN 18/2010
12 | Regulamin okreslajacy zasady zamowien i wyboru wykonawcow prac 24-05-2011
remontowych, inwestycyjnych, projektowych oraz §wiadczenia ushug Uchwata RN 5/2011
13 | Regulamin ustalajacy tryb i zasady przeprowadzania przetargdéw na zbycie i | 18-04-2013
ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokali mieszkalnych przejetych przez SM | Uchwata RN4/2013
14 | Regulamin najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w SM w Brzozowie 18-04-2013
Uchwata RN 5/2013
15 | Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu inwestycyjnego SM 26-11-2013
Uchwata RN 16/2013
16 | Regulamin ochrony danych osobowych w SM w Brzozowie 19-03-2015
Uchwata RN 5/2015
17 | Regulamin wynagradzania cztonkéw zarzadu SM w Brzozowie 26-11-2015
Uchwata RN 7/2015

Na podstawie analizy tresci przedtozonych lustratorowi Regulaminéw nalezy stwierdzi¢,
Ze nie zawieraja one postanowien sprzecznych z Ustawami i Statutem Spoétdzielni.

2/ realizacja wnioskow polustracyjnych z poprzedniej lustracji

Ostatnia lustracja przeprowadzona w roku 2020 zawierata 3 wnioski polustarcyjne, ktore
wymieniono w pkt. 3.1 niniejszego protokotu. Po analizie dokumentéw nalezy stwierdzic,
ze wnioski przedlozone w pismie Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych zostaly przedstawione na posiedzeniu WZ w dn. 21.07.2021
w pkt. 9 i zostaly zrealizowane.

3/ podstawy prawne i zakres dzialania spéldzielni.

Spoélidzielnia Mieszkaniowa w Brzozowie zostata zatozona 22-01-1972 r. jako osoba prawna
zostala wpisana do Rejestru Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Krosnie pod nazwa
Powiatowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie.

Obecnie spoldzielnia dziata w oparciu o statut, ktory zostal uchwalony na Walnym
Zgromadzeniu dnia 27-06-2018 .

Zakres dziatalnosci opisano w § 4 pkt 1 Statutu oraz pkt. 2.4 niniejszego protokotu.

Obszar dziatalno$ci zostat opisany w § 1 pkt. 3 Statutu, a siedzibg jest miasto Brzozéw.

4/ organizacja i dzialalnos¢ organow samorzadowych

Dziatalno$¢ organéw samorzadowych w/w skontrolowano metoda petng (kompleksowa) za
okres od stycznia 2020 do 31-12-2022. Badaniu podlegaly dokumenty z zebran i posiedzen
wymienionych organow samorzagdowych. Analizie zostata poddana dokumentacja dotyczaca
wyborow do Rady Nadzorczej i Zarzadu, przebieg obrad organdéw oraz prawidlowosé
podejmowania uchwat i wnioskow.

W oparciu o przepisy prawa Spotdzielczego oraz § 21 Statutu Spotdzielni z dnia 27-06-2018
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie wystgpuja nastepujace organy Spotdzielni :

- Walne Zgromadzenie
- Rada Nadzorcza
- Zarzad
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4.1/ Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie najwyzszy organ w Spotdzielni jest opisane w Statucie Spotdzielni
w rozdziale 4 ORGANY SPOLDZIELNI od §22 do §33. Tre$¢ w/w paragrafow nie stoi
w sprzeczno$ci z Ustawg ,,Prawo Spotdzielcze” i jest na biezaco uaktualniana.
Z przedstawionych lustratorowi dokumentéw min. protokotow z obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy stwierdzi¢, ze dokumentacja jest archiwizowana chronologicznie, dokumenty sa
usystematyzowane, a w okresie od 01.01.2020 do 31.12.2022 :
1/ walne zgromadzenia odbyly si¢ nizej wymienionych terminach na ktorych podjeto uchwaty w liczbie:
//2020  walne zgromadzenie nie odbyto si¢
21/07/2021 19 uchwat
28/06/2022 7 uchwat
Zaplanowane Walne Zgromadzenie w roku 2020 zostalo odwotane w oparciu
0 § 9 Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dn. 13.03.2020 (Dz.U. 2020 poz. 433)
2 walne zgromadzenia zwolywane byly w oparciu o § 26 pkt 1 Statutu Spétdzielni.
3/ zgodnie z § 27 pkt. 1 statutu zarzad dopenil obowigzek powiadomienia o walnym
zgromadzeniu Krajowej Rady Spotdzielczej i Zwiazku Rewizyjnego.
4 Walne Zgromadzenia posiadatly nastepujacy porzadek obrad :
Zarok 2021

a/ otwarcie WZ,

b / odczytanie listy pelnomocnictw,

¢ / wybor przewodniczacego zebrania jego zastgpcy i sekretarza,

d / odczytanie porzadku obrad,

e / wybor komisji Mandatowo — skrutacyjnej, Uchwal i Wnioskow,

f/ stwierdzenie prawomocno$ci WZ i zdolnos$ci do podejmowania uchwat,

g/ przyjecie regulaminu WZ,

h / przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego zgromadzenia za rok 2019-2020

i/ przedstawienie wynikéw lustracji z dziatalno$ci spotdzielni za lata 2017-2019

i/ sprawozdanie z rocznej dziatalnoséci Zarzadu

k / sprawozdanie finansowe za rok obrachunkowy

1/ sprawozdanie z rocznej dziatalnosci Rady Nadzorczej,

m / dyskusja

n / podj¢cie uchwat objetych porzadkiem obrad w tym :

- uchwata przyjgcia sprawozdania Rady Nadzorczej i zarzadu,

- uchwala przyjecia sprawozdania finansowego za 2018 r i podzialu czystej nadwyzki,

- uchwata o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

- uchwata ustalajaca najwyzsza sum¢ zobowiazan jaki moze zaciggnaé Spotdzielnia,

o / wybory cztonkéw RN,

- zglaszanie kandydatow,

- glosowanie nad wyborem czlonkow RN,

p / podjgcie uchwaty w sprawie wyboru cztonkow RN,

r / dyskusja,

s / sprawozdanie komisji uchwat i wnioskow,

t / zamknigcie obrad walnego zgromadzenia
Z udostepnionej dokumentacji stwierdzono ze :
w Walnym Zgromadzeniach uczestniczyto 45 cztonkow z ogoélnej liczby 637. WZ odbylo
si¢ zgodnie z ustalonym porzadkiem obrad, podjete uchwaty nie wykraczaty poza
upowaznienia WZ i nie kolidowaly z obowigzujacym prawem. Walne Zgromadzenia nie
podejmowaty uchwat spoza porzadku obrad.
Protokét z Walnego Zgromadzenia jest sporzadzony prawidlowo i wyczerpujaco,
dokumenty sg wpigte do teczek dotyczacych danego WZ, w dokumentacji oprocz protokotu
znajduja si¢ zawiadomienia z porzadkiem obrad, sprawozdania zarzadu, RN, finansowe,

komplet uchwat ponumerowanych i inne zataczniki niezbedne do podjecia uchwat.
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Za rok 2022

a/ otwarcie WZ,

b / odczytanie listy pelnomocnictw,

¢ / wybor przewodniczacego zebrania jego zastgpcy i sekretarza,

d / odczytanie porzadku obrad,

e / wybor komisji Mandatowo — skrutacyjnej, Uchwat i Wnioskow,

f/ stwierdzenie prawomocnosci WZ i zdolnosci do podejmowania uchwal,

g/ przyjecie regulaminu WZ,

h / przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego zgromadzenia za rok 2019-2020

i/ sprawozdanie z rocznej dzialalnosci Zarzadu

k / sprawozdanie finansowe za rok obrachunkowy

1 / sprawozdanie z rocznej dziatalno$ci Rady Nadzorczej,

m / dyskusja

n / podj¢cie uchwat objetych porzadkiem obrad w tym :

- uchwata przyjgcia sprawozdania Rady Nadzorczej i zarzadu,

- uchwata przyjecia sprawozdania finansowego za 2018 r i podziatu czystej nadwyzki,
- uchwata o udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu,

- uchwata ustalajaca najwyzsza sume¢ zobowigzan jaki moze zaciaggna¢ Spotdzielnia,
o / dyskusja,

p / sprawozdanie komisji uchwat i wnioskow,

r / zamknigcie obrad walnego zgromadzenia

Z udostgpnionej dokumentacji stwierdzono ze :

w Walnym Zgromadzeniach uczestniczyto 25 cztonkéw z ogolnej liczby 616. WZ odbyto
si¢ zgodnie z ustalonym porzadkiem obrad, podjete uchwaty nie wykraczatly poza
upowaznienia WZ i nie kolidowaty z obowigzujagcym prawem. Walne Zgromadzenie nie
podejmowato uchwat spoza porzadku obrad.

Protokét z Walnego Zgromadzenia jest sporzadzany prawidlowo 1 wyczerpujaco,
dokumenty sg wpiete do teczek dotyczacych danego WZ, w dokumentacji oprocz protokotu
znajduja si¢ zawiadomienia z porzadkiem obrad, sprawozdania zarzadu, RN, finansowe,
komplet uchwal ponumerowanych i inne zalaczniki niezbedne do podjecia uchwat.
W teczce znajduje si¢ dokumentacja dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkom zarzadu
1 dokumenty informujace o powiadomieniu KRS i1 Zwigzku Rewizyjnego.

4.2/  Rada Nadzorcza.

Dziatajaca w Spotdzielni Rada Nadzorcza opiera swoj stan prawny o rozdziat Rada Nadzorcza
od §34 do §43 Statutu Spoldzielni, zgodnie, z ktorym Rada w mysl § 35 sktada si¢ z 7 cztonkow
wybranych przez Walne Zgromadzenie z kadencja na 3 lata (§ 36 statutu spotdzielni).
Rada Nadzorcza posiada regulamin jej dzialania, ktory wynika z § 43 Statutu zatwierdzony
uchwatg nr 10/2018 Walnego Zgromadzenia dnia 27-06-2018 r.
Po analizie dokumentoéw za okres, jakiego dotyczy lustracja, nalezy stwierdzi¢:
1/ Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia w oparciu o roczny plan pracy,
2/ w posiedzeniach Rady uczestniczyto nie mniej niz 50 %jej cztonkow,
3/ Rada przedktadata sprawozdania WZ ze swojej dziatalnosci,
4/ Rada w swych uchwatach nie wykraczata poza statutowe zakresy dziatania,
5/ Rada swoje posiedzenia protokotowata,
6/ Rada posiada rejestr Uchwal, dokumenty ztozone w segregatorach sg ponumerowane.
W badanym okresie czlonkami Rady Nadzorczej w kadencji 2021-2024 byli :
1. Maria Sniezek — Przewodniczaca Rady Nadzorczej,
Stanistaw Piliszak — z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Emilia Schmidt — sekretarz Rady Nadzorczej,
Krystyna Pigon — cztonek Rady Nadzorczej,
Elzbieta Nowak — cztonek Rady Nadzorcze;.
Anna Sobota — czlonek Rady Nadzorczej,
Lucjan Pietryka — cztonek Rady Nadzorczej

Nownbkwbd
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Zgodnie z Regulaminem § 2 pkt. 2 do 3 Rada powinna zbiera¢ si¢ nie rzadziej niz raz na kwartat
lub w terminie 2 tygodni od dnia ztozenia wniosku do Rady.

W okresie objetym lustracja rada nadzorcza odbyta 34 posiedzen, i podjeta uchwaty, ktore
ilustruje tabela nr 2.

TABELA NR 2
Rok | Liczba posiedzen | Liczba uchwat | Uwagi
2020 | 7 15 Bez uwag
2021 | 14 18 Bez uwag
2022 | 12 8 Bez uwag

Rada zbierata si¢ w miare potrzeb nie rzadziej niz okreslat to regulamin, w ramach swoich
posiedzen omawiata biezace sprawy spotdzielni i podejmuje uchwaty stosownie do swoich
upowaznien. W posiedzeniach Rady brali udziat cztonkowie Zarzadu oraz inni etatowi
pracownicy Spotdzielni. Z przedstawionej przez Rad¢ dokumentacji wynika, Ze organ ten
zajmowat si¢ zagadnieniami do, ktorych zostat upowazniony i w ramach kompetencji
podejmowat stosowne uchwaty. W badanym okresie zajmowata sig :

1/uchwalaniem planow rzeczowo-finansowych ustalaniem optat za uzytkowanie lokali nieruchomosci,
2/rozpatrywaniem pism i wnioskow cztonkoéw Spoétdzielni,

3/przyjmowaniem i realizacjg planow remontowych,

4/kontrolg gospodarki finansowej

5/opiniowaniem i przyjmowaniem sprawozdan finansowych,

6/uchwalaniem regulaminow,

Po analizie udostepnionych uchwat nalezy stwierdzi¢, ze nie naruszaty obowigzujacych
Ustaw, Statutu i Regulaminow.

Calos¢ dokumentacji Rady Nadzorczej przechowywana jest w pomieszczeniach zarzadu.

4.3/  Zarzad Spoldzielni.

Zgodnie z zapisami Statutu Spotdzielni rozdziat ,,Zarzad” od § 44 do § 49. Zarzad Spotdzielni
sktada si¢ z trzech cztonkow zgodnie § 45 pkt 1, a sposob powotania i odwotania jego cztonkow
jest opisany w punktach 2-7 tegoz paragrafu i jest przypisany do kompetencji Rady Nadzorcze;.
Zakres dzialania Zarzadu opisany zostat w § 46 Statutu, co nie stoi w sprzecznosci z art. 48. §2
ustawy Prawo Spoéldzielcze i obejmuje min. :
e Uprawnienia zapisane w art. 48 ustawy prawo Spoldzielcze, a w szczegodlnosci :
- podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni,
- zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
- zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
- zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,
- zawieranie umow o najem lokalu
- prowadzenie rozliczen finansowych odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
e Realizowanie uchwat Walnego Zgromadzenia,
e Kierowanie dzialalnoscig spéildzielni na zasadach racjonalnej gospodarki,
samofinansowania i rachunku ekonomicznego oraz zgodnie z przepisami prawa
e Skladanie sprawozdan ze swojej dziatalnosci na posiedzeniach Rady Nadzorczej i na
Walnym Zgromadzeniu,
e Decydowanie w innych sprawach nie zastrzezonych do zakresu dzialania Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
e 7 organizacji spotdzielczymi, gospodarczymi, spotecznymi i innymi.
Obecny sktad Zarzadu Spotdzielni przedstawia si¢ nastepujaco zgodnie z wpisem do KRS:
1/ mgr Krzysztof Sniezek — Prezes Zarzadu
2/ Tadeusz Sowa — Cztonek Zarzadu
3/ Stanistaw Kucharski — Cztonek Zarzadu
za sprawy finansowo — ksiggowe odpowiada
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4/ mgr Agata Konieczko — Glowny Ksiegowy
W roku 2020 funkcje cztonka zarzadu do dnia 29-02 sprawowat Adam Pomykata, ktorego
z dniem 01 marca zastgpit Tadeusz Sowa.
Co rocznie zarzad sktladal sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu, ktore podlegato
zatwierdzeniu uchwatg WZ.
Po analizie przedtozonej dokumentacji nalezy stwierdzi¢, ze zarzad :
- odbywat posiedzenia w 2020 r. — 27 krotnie,
w 2021 r. — 21 krotnie,
w 2022 r. — 22 krotnie,
- protokotowat swoje posiedzenia,
- posiada uchwaly w oznaczone w sposob jednoznaczny za badany okres,
- uchwaly sa podejmowane zgodnie i w ramach ustawy, statutu i1 przyznanych
kompetencji,
- rozpatrywane sprawy dotycza biezacego zarzadu spotdzielnia
- podejmowane uchwaty w roku :
2020 r. — w ilosci 3,
2021 r. — w ilo$ci 4.
2022 r. — w ilo$ci 6
W protokotach przy pozycjach omawiajacych sprawy rozne, nie s3 wymieniane jakie sprawy
byly omawiane.
Uchwatg Rady Nadzorczej nr 13/2009 z dn. 15.06.2009 r. przyjeto tekst ,,Regulaminu Zarzadu
SM w Brzozowie”. Po zapoznaniu si¢ z trescig niniejszego regulaminu nalezy stwierdzi¢, ze
nie posiada on zapisOw sprzecznych z ustawg Prawo Spoétdzielcze.

5/ dzialalnos¢ statutowa spoéldzielni

Zgodnie z § 3 pkt. statutu celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

1 innych potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych
lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
W § 4 pkt 1 12 zostat okreslony przedmiot dziatalno$ci Spotdzielni i jego sposob realizacji
jakim sg :

1) obsluga nieruchomosci na wlasny rachunek, realizowana przez:

a) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Spotdzielni
b) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi odr¢gbng wlasnos¢ cztonkow Spotdzielni —
z obstugg nieruchomosci na wilasny rachunek,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie, realizowane poprzez zarzgdzanie
nieruchomos$ciami nie stanowigcy mienia Spoldzielni lub mienia jej cztonkow, na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci Zarzgdzanie
nieruchomos$ciami na zlecenie,

3) nabywanie i zagospodarowanie nieruchomosci na whasny rachunek Prowadzenie dziatalnosci
zwigzanej z kultura, rekreacjg i sportem,

4) produkcja i dystrybucja energii cieplnej,

5) wydzierzawianie gruntéw stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni, lub bedacych w jej
uzytkowaniu wieczystym,

6) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z przedmiotem dziatalnosci
Spotdzielni

Wymienione powyzej przedmioty dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez :

1) nabywaniu potrzebnych jej terendow na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) prowadzeniu innej dziatalnosci gospodarczej 1 inwestycyjnej, wynikajacej z potrzeb jej cztonkow
oraz polepszajacej ich warunki zamieszkania,

3) prowadzeniu i organizowaniu prac remontowych i konserwacyjnych budynkoéw oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,
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4) zagospodarowywaniu terenow na potrzeby Spotdzielni,
5) wspétdziataniu z organami spoétdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi
i gospodarczymi,
3. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.
4. Pozytki 1 inne dochody z wlasnej dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkow.
5. Organem upowaznionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnos$ci, o ktorej mowa w ust. 11 2 jest Walne Zgromadzenie.
Dziatania spoétdzielni unormowane sg w obowigzujgcych regulaminach.

5.1 statutowe obowigzki spotdzielnia wypelnia poprzez zarzad posiadanym majatkiem.
5.2 spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu cztonkom spétdzielni korzysci,

53 spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

6/ organizacja wewnetrzna i zatrudnienie
6.1/ Struktura organizacyjna, zatrudnienie, koszty plac

1/ Spotdzielnia posiada udokumentowang strukture organizacyjng Uchwata RN nr 11/2017
z dnia 20.07.2017 1.,

2/Na dzien przeprowadzania lustracji w Spétdzielni zatrudnionych na etat byto 4 osob.

3/ Z udostepnionej dokumentacji stan zatrudnienia i koszty plac za lata 2017-2021
przedstawiajg si¢ nastgpujaco :

TABELA NR 3
Lp. | Wyszczegélnienie 2020 rok 2021 rok 2022 rok
1 Srednioroczne zatrudnienie w etatach
w osobach 9 9 9
w tym
- zarzad 1 1 1
- administracja 4 4 4
-GZM
- konserwator-palacz 3 3 3
- konserwator-elektryk 1 1 1
2 Wynagrodzenia za rok (w z}) 412 122,78 444 394,80 461 852,59
3 Przeci¢tne wynagrodzenie miesigczne 3 815,95 4114,77 427641
4 Wynagrodzenia
Planowane 413 000,00 445 000,00 462 000,00
Wykonane 412 122,78 444 394,80 461 852,59
% wykonania do planu 99,79% 99,86% 99,97%

W okresie objetym lustracja zatrudnienie ksztaltowato si¢ na poziomie 9 etatow.

z udostepnionych danych w Tabeli nr 3 wynika, ze planowane wynagrodzenia bytly
szacowane na wtasciwym poziomie kosztow.

4/ Catoksztatt relacji stuzbowych wraz zakresami obowigzkow pracownikéw i pracodawcy
okresla Regulamin organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie, ktory zostat
uchwalony przez RN 20-07-2017 r.

s/ Dokumentacja ptacowa pracownikéw jest petna i prawidtowo rozliczana, rozliczenia z US
1 ZUS, na biezaco realizowane obowigzkowa dokumentacja sporzadzana, ptatnosci sktadek
1 podatkow realizowane w terminie.

6/ W trakcie lustracji zostaty sprawdzone akta czterech pracownikow prezesa, gtowne;j
ksiggowej, konserwatora, elektryka.

Dokumenty w teczkach ulozone sg tematycznie zgodnie z przyjetymi zasadami. Wszystkie
kontrolowane akta zawieraty uprawnienia do wykonywania pracy, niezb¢dne szkolenia

1 badania dopuszczajace do pracy.
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Nalezy stwierdzi¢, ze akta osobowe sg prowadzone prawidtowo, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zawierajg niezbedne dokumenty.

Naliczone wynagrodzenia sa zgodne z zawartymi umowami o prace.

7/ Cztonkowie Rady Nadzorczej zgodnie §152 pkt. 1 do 3 Statutu Spoétdzielni okresla poziom
wynagrodzenie dla cztonkéw Rady za uczestnictwo w posiedzeniach, ktére zostato ustalone
w wysokosci 1/8 minimalnego wynagrodzenia miesi¢cznie jako miesigczny ryczatt bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

6/2 Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
Spotdzielnia nie prowadzi Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.
6.3/ Ochrona danych osobowych

W zakresie danych osobowych bazowano na przepisach Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 1 Ustawy o ochronie danych
osobowych z dn. 10.05.2018 (Dz. U. 2018 poz. 1000) Spoétdzielnia posiada zarowno
regulamin ochrony danych osobowych, jak i polityke ochrony danych osobowych. W zakresie
ochrony danych spotdzielnia administruje programami informatycznymi, dokumentacja
finansowa jest przechowywana w zabezpieczonych pomieszczeniach. Dokumenty z danymi
cztonkow spoldzielni sa archiwizowane w szafie, a dane udostepniane jedynie osobom
upowaznionym do kontroli. Zbierane dane odpowiadajg zapisom art. 39 rozporzadzenia
2016/679. Catoscia spraw zwigzanych z ochrong danych w okresie objetym lustracja
zajmowat si¢ Prezes Zarzadu.

7/ Zagadnienia czlonkowskie

7.1.1/ Rejestr czlonkow spoldzielni

Na dzien przeprowadzania lustracji spotdzielnia prowadzila Rejestr cztonkow spotdzielni
W sposob opisany w art. 30 ustawy Prawo Spotdzielcze. Na dzien 19-04-2023 ostatni wpis pod
nr 1749 datowany na 12-08-2022

Lustratorowi przedtozono do wgladu wykaz cztonkéw, gdzie kolejne rubryki informujg :

- kto jest cztonkiem spotdzielni,

- data wstapienia do spoldzielni,

- status lokalu

TABELA NR 5

Wyszczegodlnienie

2020

2021

2022

liczba cztonkow (poczatek roku) w tym
cztonkow 0s6b prawnych

551
1

542

529
1

Liczba czlonkéw przyjetych ogotem

14

11

- w zwiazku ze zgonem
- wykluczeni

Liczba czlonkow skreslonych ogétem, w tym
- w zwiazku z wystapieniem ze Spoldzielni

23
16
7
0

21
9
12
0

Stan cztonkéw (koniec roku)

542

529

519

Liczba mieszkan

492

492

492

W analizowanym okresie w spotdzielni stan cztonkow przedstawiat si¢ nastepujaco jak
przedstawia tabela nr 5. Na dzien 31-12-2022 na 492 lokali cztonkami spotdzielni jest 519 osob.

7.1.2 TeczKi czlonkowskie

W trakcie badania prawidtowosci prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej, przedtozono
lustratorowi do wgladu cztery teczki czlonkowskie o numerach 933, 1476, 1536.

Teczka nr 933 (lokatorskie prawo do lokalu) zawiera nastepujace dokumenty : wniosek
0 przystapienie na czlonka, wniosek o przydzial mieszkania, przydziat mieszkania, inne
dokumenty zwigzane z przydzialem mieszkania.
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Teczka nr 1476 (wlasnosciowe prawo do lokalu) zawiera nastepujace dokumenty : wniosek o
przystapienie na czlonka, wniosek o przydziat mieszkania, przydziat mieszkania, wniosek o
przeksztalcenie lokatorskiego prawa do ustanowienia wlasnosciowego prawa do lokalu, akt
notarialny o przeniesieniu wtasnosci lokalu,

Teczka nr 1536 (odrgbna wiasnos¢ lokalu) zawiera nastepujace dokumenty : wniosek
o cztonkostwo, akt notarialny zakupu mieszkania, zaswiadczenie o wtasnosciowym prawie do
lokalu, inne dokumenty zwigzane z przydziatem lokalu, w odregbnym segregatorze znajduje si¢
akt notarialny o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokalu.

7.2/  Sprawy czlonkowskie.

W spotdzielni przestrzegano postanowien art. 16, 22, 24 Ustawy Prawo Spotdzielcze.
Kwestie dotyczace cztonkostwa, praw 1 obowigzkéw cztonkdw, ustania cztonkostwa

1 postgpowania wewnatrz spotdzielczego opisano § 5 - 13 Statutu Spotdzielni. Ustanie
cztonkostwa oraz przyj¢cia wynikaly z przyczyn naturalnych jak $mier¢, eksmisja, sprzedaz
lub nabycie mieszkania.

W § 6 dotyczacym rejestru spoldzielni nalezy zapis tego paragrafu skorelowa¢ z art. 30
ustawy Prawo Spoldzielcze.

7.2.1 przyjmowanie w poczet czlonkdw zostato opisane w Statucie Spotdzielni w § 7 pkt 1-
5. Czlonkami spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne i prawne, przy czym osoby prawne nie
mogg posiadac¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Kontrolg przyj¢cia w poczet cztonkow sprawdzono wyrywkowo, zainteresowana osoba
zlozyta deklaracje przystgpienia do Spotdzielni, w styczniu 2017 r, na posiedzeniu zarzadu
zostala ona przyj¢ta na cztonka Spotdzielni w dniu 23-01-2017 r. (uchwata UZ/01/2017)

W okresie objetym lustracjg na cztonka Spétdzielni przyjeto 90 osob (tabela nr 5).

Nalezy stwierdzi¢, ze przyjecia na czlonka sg zgodne z postanowieniami Statutu.

7.2.2 ustanie cztonkostwa

Zgodnie z § 10 — 13 Statutu Spoétdzielni cztonkostwo moze usta¢ wskutek :

- wystgpienia czlonka,

- wygasnig¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

- zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

- zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

- wygasnigcia roszczenia o ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

- rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy,

- podziatu spoétdzielni i1 przej$cia cztonka do nowo powstatej Spotdzielni,

- $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

W okresie objetym lustracja 34 osoby wystapily ze spotdzielni, a 28 0séb zostato skreslonych

z powodu $mierci. Wyrywkowo dokonano badania dokumentoéw, nalezy stwierdzi¢, ze

dokumentacja jest pelna 1 procedury opisane w statucie zostaty wyczerpane.

7.3/ Przestrzeganie praw czlonkow

Spotdzielnia w badanym okresie realizowata postanowienia art. 18 §1 - §4 ustawy Prawo
Spoéltdzielcze oraz §14 do 20 Statutu spotdzielni. W dokumentacji spotdzielni tj. dokumentach
zarzadu i rady widnieja zapisy o skargach cztonkow. W wigkszos$ci odnosza si¢ one do
rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania, zle wykonanych remontéw. Wszystkie skargi
byly przedstawiane na zebraniach RN czy Zarzadu (w zaleznos$ci, do kogo byty kierowane)

1 na wszystkie udzielano odpowiedzi.
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7.4/  Skargi czlonkow spoldzielni.

Spotdzielnia nie posiada rejestru skarg cztonkdw, lustratorowi przedstawiono informacje, ze
zgodnie ze Statutem §19-20 skargi cztonkow trafiajg pod rozpatrywanie Rady Nadzorczej lub
Zarzadu. Omawiane s3 na najblizszych posiedzeniach wzmiankowanych organéw,
podejmowane sg decyzje, o ktorych powiadamiani sg skarzacy.

7.5/ Udzialy czlonkowskie

Zgodnie ze zmianami prawa o spotdzielniach mieszkaniowych znoszacego wnoszenie
udzialéw, w Statucie Spotdzielni opisano kwestie dotyczace udziatoéw, wktadu i wpisowego

§ 92 ust2i3.

Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ wniesionych i wyptaconych udziatéw z okreséw
poprzednich, ktoérych warto$¢ na 31-12-2021 roku wynosita 44.884,69 zt. Stosownie do zmian
ustawowych f. udziatlowy zostat przeksiggowany po stronie pasywoéw w innych
zobowigzaniach krotkoterminowych.

8/ dzialalnos¢ spoleczno — oSwiatowa.
W okresie objetym lustracja spotdzielnia nie prowadzita dziatalno$ci spoleczno — o$wiatowe;.
9/ dzialalnos$¢ inwestycyjna i remontowa

Zgodnie z § 92 ust.1 pkt 1 1 3 Statutu, Spotdzielnia tworzy fundusze wiasne i celowe, do
ktérych zalicza sig :
1/ fundusz udziatowy,
2/ fundusz zasobowy,
3/ fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
Ponadto mogg by¢ tworzone fundusze opisane § 93 pkt 1-3 jak
a) fundusz remontowy,
b) fundusz inwestycyjny,
¢) inne fundusze wlasne
W paragrafie 104 statutu opisano zakresy obowigzkéw Spotdzielni i jej cztonkow oraz
mieszkancow zwigzanych z remontami i naprawami wewnatrz lokali.
Spotdzielnia w okresie objetym lustracja tworzyta plany remontow, ktére na poszczegdlne
lata zatwierdzala Uchwatami Rada Nadzorcza.
Stan funduszu remontowego wraz wydatkami za ostatnie trzy lata pokazuje tabela nr 6

TABELA NR 6

Lp | Wyszczegélnienie 2020 2021 2022
1 Stan funduszu remontowego na dzien 01.01 174 455,80 480 100,64 502 724,62
2 Odpisy na fundusz remontowy w tym 396 260,76 396 260,76 396 260,76
- od lokali mieszkalnych 396 260,76 396 260,76 396 260,76
3 Inne przychody funduszu
- $rodki z WZC - 213 053,53 110 597,42
4 Wydatki poniesione na realizacj¢ remontow zasobow 100 691,67 586 690,31 723 146,11
mieszkaniowych w danym roku w tym (wazniejsze remonty)
- remont instalacji centralnego ogrzewania 523 033,55
- remont instalacji wodnej 4 670,00 467 828,62
- szlaban 13 596,01
- remont parkingu 11 070,00
- ustugi obce (remonty: daszki, schody, wiatrotapy) 28977,21 21 105,59 99 661,72
- zwroty za okna 902,81 14 876,35 16 652,14
- robocizna wiasna 7 750,70 44 217,83 47 299,69
5 Wydatki poniesione na drobne remonty 33 724,94 38 661,92 36 499,01
6 Srodki z optat na legalizacje wodomierzy
7 Kredyt bankowy- splata
8 Inne przychody funduszu remontowego (np. z przeksztalcen) 10 075,75
9 Stan funduszu na dzien 31.12 480 100,64 502 724,62 286 436,69
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Stawki odpisu na fundusz remontowy

Ip Wyszczegolnienie rodzajow kosztow Odpis w zl/m*/miesigc za lata
2020 2021 2022
Fundusz remontowy 1,40 1,40 1,40

Tabela nr 7 przedstawia ksztaltowanie si¢ stawek odpisu na fundusz remontowy za okres
przeprowadzanej lustarcji w Spotdzielni

10/ przeksztalcenia praw do lokali

Stan na koniec 2022 roku przedstawiat si¢ nastgpujaco
297 lokali posiada odrgbng wiasnos¢
2 lokal o statusie lokatorskim

193 lokale o statusie wtasnosciowym
1 lokal uzytkowe

Jak pokazuje ponizsza tabela systematycznie ubywa mieszkan typu lokatorskiego
1 wlasnosciowego na rzecz odrgbnej wlasnos$ci. Spotdzielnia prawidlowo realizuje zadania

zwigzane z przeksztatceniem lokali w odrgbng wtasnos¢.

Strukture¢ zmian przeksztatcen lokali za lata 2020 — 2022 prowadzonej lustracji przedstawia

tabela nr 8.

TABELA NR 8
Adres Lokatorskie prawo do | Wiasnosciowe prawo do | Odrgbna wilasno$¢ | Lokale dzierzawione

lokalu lokalu lokalu

OGOLEM
2020 2 197 293 1
2021 2 197 295 1
2022 2 193 297 1

Spoéltdzielnia w swych zasobach posiada 1 lokal dzierzawiony, ktérego przeznaczenie uzytkowe
jest wykorzystywane w celach mieszkaniowych.

11/ prawidlowos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi

11.1/ Ogoélna charakterystyka zasobow mieszkaniowych

Zasoby mieszkaniowe Spoéldzielni to 2 bloki z lokalami mieszkalnymi. Nadzor nad zasobami
sprawuje Prezes Zarzadu.

Budynki sg co rocznie ubezpieczane w UNIQA Towarzystwie Ubezpieczen S.A. Budynki,
ubezpieczenie obejmuje OC, mienia od ognia i innych zdarzen losowych, mienia od kradziezy
z wilamaniem i rabunku, mienia od wandalizmu. Biezaca polisa o nr 640500100955
z dn. 06.12.2022 r. obowigzuje od 21-12-2022 do 20-12-2022 i dotyczy ubezpieczenia majatku.

11.2/ Zagadnienia zwigzane z zasobami mieszkaniowymi

W Spoéldzielni w okresie objetym lustracja nie prowadzono dziatalno$ci inwestycyjnej, tym
samym nie zwigkszyla si¢ liczba lokali, a w analizowanym okresie zaszty nast¢pujace zmiany
w strukturze wlasno$ciowej lokali, ktore przedstawia tabela nr 9.

TABELA NR 9

LUSTRACJA PRZEPROWADZONA PRZEZ LUSTRATORA MIROSEAW FIKSA NR UPR. 5079/2003 W TERMINIE 06.04-16.05.2023

Ip | Wyszczegolnienie 2020 2021 2022
1 | Ilo$¢ budynkoéw 12 12 12
2 | Ilos¢ lokali mieszkalnych ogétem 493 493 493
W tym uzytkowanych na podstawie:
-spétdzielcze prawo lokatorskie 2 2 2
-spotdzielcze prawo wlasnosciowe 197 195 193
-odrgbna wlasnosé 293 295 297
-umowa najmu 1 1 1
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3 | Tlosé lokali uzytkowych umowa najmu 6 6 6
Garaze 2 2 2
W tym
-odr¢bna wlasnosé -- - --

5 | Powierzchnia zasobéw ogdtem (m2) 24 446,74 24 446,74 24 446,74
W tym
- lokali mieszkalnych 23586,88 23586,88 23586,88
- lokali uzytkowych 826,86 826,86 826,86
- garazy 33 33 33

6 | Powierzchnia zasoboéw przeniesiona na odrgbna 14 370,83 14 755,37 14 805,97
wlasnos¢ (m2)
W tym
- lokali mieszkalnych 14370,83 14467,55 14518,15
- lokali uzytkowych 287,82 287,82 287,82
- garazy --- --- ---

7 | Tlo$¢ budynkéw ze Scianami catkowicie 12 12 12
ocieplonymi

8 | Tlo$¢ budynkéw opomiarowanych zuzyciem 1 1 1
energii cieplnej

9 | Ilos¢ lokali z indywidualnym pomiarem zuzyciem 0 0 0
c.0

10 | Ilo$¢ budynkéw z opomiarowanym zuzyciem 12 12 12
wody

11 |Ilo$¢ lokali z indywidualnym pomiarem zuzycia
- zimnej wody 506 506 506
- cieptej wody 0 0 0

12 | Ilo$¢ eksploatowanych dzwigow (wind) 0 0 0

11.3/ Wyposazenie, stan techniczny, dokumentacja techniczna budynkéow

a/ Budynki mieszkalne sag wyposazone w nastepujace instalacje:

- wodno-kanalizacyjna,

- gazow3 (gaz ziemny)

- elektryczna,

- centralnego ogrzewania

- teletechniczne (TV, domofonowa, internetowa)

b/ Stan techniczny budynkéw jest dobry, z wudostgpnionej dokumentacji remonty
przeprowadzane sg na biezgco, budynki posiadaja ocieplenie $cian.

¢/ Lustratorowi udostepniono ksigzki obiektu dla wymienionych w tabeli adresow o podane;j

w nich powierzchni uzytkowe;j :
TABELA NR 10

Lp. Adres obiektu Pow. uzytkowam? | Data zalozenia
ksiazki
1 Bielawskiego 7 1133,00 1986
2 Bielawskiego 9 1134,00 1986
3 Bielawskiego13 1687,00 1999
4 Bielawskiego 15 1084,00 1987
5 Bielawskiego 17 674,00 1999
6 Piastowa 26 3247,00 Brak daty
7 Piastowa 28 2156,00 1999
8 Kopernika 1 3357,50 1999
9 Kopernika 3 1586,86 1999
10 Kopernika 5 2732,00 1999
11 Kopernika 7 2732,00 1999
12 Kopernika 9 2732,00 1999
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Spotdzielnia zgodnie z przepisami prawa budowlanego :

e prowadzi ksigzki obiektéw budowlanych dla wszystkich budynkow 1 obiektow, ksigzki
prowadzone sg zgodnie z ustawg (Dz. U. z 2003 nr 120, poz. 1134) wpisy dokonywane
sg na biezaco prze uprawnione do tego osoby,

e przeprowadza biezace kontrole i przeglady wymagane prawem.

W okresie jaki obejmuje lustracja spotdzielnia przeprowadzita niezbgdne kontrole i posiada :

- Protokot z przegladu okresowego i dokonania oceny stanu technicznego sprawnosci
instalacji gazowej przewodowej, badania odbywajg si¢ co roku (w mieszkaniach
wystepuja butle gazowe)

- Protokot z rocznej kontroli stanu technicznego budynkéw.

- Protokot z pigcioletniej kontroli stanu technicznego budynkdow.

- Protokoty z czyszczenia i okresowej kontroli przewoddéw kominowych, ktore odbywaja
si¢ co roku.

- Protokot z pomiaréw skutecznosci ochrony od porazen i opornosci instalacji
odgromowe;j.

- Protokoty z badan okresowych pomiaréw elektrycznych.

Nadzoér techniczny nad posiadanymi zasobami realizowany jest przez uprawnionych
pracownikow Spoétdzielni lub w ramach zlecen zewnetrznych.

d/ W dniu 06-04-2023 dokonano wizualnego przegladu stanu technicznego wybranych losowo
budynkow i ich otoczenia (zatacznik nr 2)

Lustrator wraz z przedstawicielem spotdzielni w osobie Prezesa Spotdzielni dokonali przegladu
budynkow wraz z terenami przyleglymi, ich stanu technicznego 1 estetycznego
z uwzglednieniem czystosci na terenie nieruchomosci, klatek schodowych, utrzymania terenow
zielonych, wyposazenia czegsci wspdlnych w Brzozowie przy ul. Kopernika.

Nie wniesiono uwag do stanu utrzymania obiektow i terendéw nalezacych do spotdzielni. Biorac
pod uwage stan techniczny instalacji elektrycznej, sugerowane jest przeprowadzenie
modernizacji wewngtrznej instalacji elektryczne;.

11.4/ Odrebna wlasnos¢ lokali

Stosownie do zapisoéw art. 42 1 43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych spotdzielnia ze
swoich zasobow wydzielita na koniec 2021 roku 10 lokali, ktore uzyskaty status odrebne;j
wtlasnosci lokali. Dokumentacja w czgsci teczek dotyczacych tej grupy lokali zawiera
niezbedne dokumenty jak : wniosek zainteresowanego, Uchwaty Zarzadu w przedmiotowej
sprawie, Akt notarialny dotyczacy przeniesienia wlasnosci. Nalezy stwierdzi¢, ze dziatania
Spoéldzielni sg prawidlowe 1 zgodne z przepisami ustawy i statutu Spotdzielni.

11.5/ Stan prawny gruntow

Spotdzielnia w badanym okresie miata unormowany stan prawny gruntoéw bedacych w jej
wladaniu powierzchni 11,428 m?. Wedtlug stanu na 2021-12-31 spoétdzielnia posiadata
nastepujace nieruchomosci, adresy, numery dziatek, numery Ksigg Wieczystych, powierzchnia
1 rodzaj wlasnos$ci przedstawia tabelanr 11 :

TABELA NR 11

Ip | Adres Nr Nr Ksiegi wieczystej Powierzchnia Rodzaj
dziatki dziatki w m? wiasno$ci

1 | Kopernikal 3110/1 KS1B/00057396/0 3978 Wspétwias.

2 | Kopernika 3 3110/2 KS1B/00057440/4 3003 jw

3 | Kopernika 5 3110/3 KS1B/00057282/8 4367 J-w.

4 | Kopernika 7 3110/4 KS1B/00057285/9 3811 jw

5 | Kopernika 9 3110/5 KS1B/00057391/5 3731 jw

6 | Piastowa 26 3113/4 KS1B/00057386/7 5039 jw

7 | Piastowa 28 3113/2 KS1B/00057393/9 6131 Jw.
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8 | Bielawskiego 7 3111/1 KS1B/00057384/3 2043 Jw.

9 | Bielawskiego 9 311172 KS1B/00057381/2 1596 Jw.

10 | Bielawskiego 13 3111/4 KS1B/00057084/0 1963 Jw.

11 | Bielawskiego 15 3112/1 KS1B/00057280/4 751 Jw.

12 | Bielawskiego 17 3112/4 KS1B/00057550/8 1017 Jw.

13 | Dziatka pod budynkiem 3112/3 KS1B/00027434/0 i 550 Wiasnosc¢
kottowni Bielawskiego 2443/23 | KS1B/00055648/8 237

14 | dziatka (klin przy 2421/6 KS1B/00017959/3 389 wilasnosé¢
Kopernika 9)

15 | Dzialka pod garazami przy | 1695/9 KS1B/00015694/3 1722 Wiasno$¢
ul. Piastowa

16. | dziatka 3113/5 KS1B/00027434/0 112 wlasnos¢
dziatka ul.Bielawskiego 2443/22 | KS1B/00054495/3 198 Wiasnosc¢

17.| przy kotlowni

18. | Dziatka Bielawskiego 311272 KS1B/00027434/0 216 Wiasnos¢

19. | dziatka (klin przy 311173 KS1B/00027434/0 263 Wiasnos¢
Bieawskiego.)

11.6/ Garaze.

W zasobach Spoétdzielni znajduje si¢ trzy nieruchomos$ci garazowe z taczng liczba boksow
garazowych 2, ktore spotdzielnia uzytkuje samodzielnie oraz dwa blaszaki stojgce na wtasnosci
spoldzielni bedace wlasnoscig mieszkancow.

11.7/ Lokale uzytkowe

Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Brzozowie wynajmuje 6 lokali uzytkowych, ktére posiada w
swoich zasobach.

Spotdzielnia co miesigc uzyskuje pozytki z najmu lokali. Lustratorowi udostepniono umowy
z najemcami. Umowy zawarte w sposob prawidlowy, uwzgledniajace niezbedne dane
1 podpisane przez dwoch czlonkéw zarzadu.

12/ Poprawnos¢ ksztaltowania oplat eksploatacyjnych.

12.1/ Kkoszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi — sg to koszty, ktore obejmuja:

— eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci, tj: administrowanie nieruchomosciami,
utrzymanie i konserwacj¢ nieruchomosci oraz mienia wspdlnego osiedla i Spotdzielni;
— remonty zasobow mieszkaniowych;

— dostawe energii cieplnej na potrzeby c.o i c.w.;

— dostawe wody zimnej 1 odprowadzanie §ciekow;

— o$wietlenie budynkow

— konserwacje¢ wiasnych weztow cieplnych

— WywOz nieczystosci;

— podatek od nieruchomosci;

— oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu;

— obstuge zobowigzan Spoidzielni z innych tytutow.

12.2/ dokumenty ustalajace oplaty eksploatacyjne

Z dokumentéw otrzymanych ze spoéidzielni wynika, ze zarzad spotdzielni ustalat wysokos¢
optat eksploatacyjnych, a Rada Nadzorcza uchwala ich zasady i wysoko$¢ na kolejne okresy
rozliczeniowe. Zgodnie z §100 pkt. 2 statutu spotdzielni zarzad powinien powiadomié
cztonkéw o zmianie wysokosci optat :

- na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, jezeli oplaty te s3 nie zalezne
od Spoéldzielni, np. za energie, gaz, wode i kanalizacj¢, odpady komunalne itp.
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- na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego na inne opfaty.

Z analizy uchwat 1 pozostatej] dokumentacji wynika, ze zostaly zachowane terminy opisane
w statucie §100 pkt. 2 i nie stojg w sprzecznosci z art. 4 pkt 7 i 7' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych

12.3/ stosunki z podmiotami gospodarczymi w tym z dostawcami mediow.

Do oceny prawidlowos$ci stosunkow z podmiotami gospodarczymi $wiadczacymi ustugi na
rzecz spotdzielni pod katem zabezpieczenia jej interesoOw, byto zapoznanie si¢ z umowami lub
innymi dokumentami wskazujacymi na wspolprace migdzy podmiotami.

W zakresie dostaw ustug Spotdzielnia kupuje :

- energi¢ elektryczng — PGE obrét SA — umowa BD4 1549410 z dn. 17-12-2015,

- gaz —umowa nr 010/2020/1576/UP z dn. 01-06-2020 PGNiG Obro6t detal Sp. z o.0.

- woda i $cieki — 1/2010 z dn. 02.11.2010 Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.
- $mieci — 365/2014 z dn. 23.06.2014 z PGK sp. z 0.0. w Brzozowie

- ustugi telekomunikacyjne — 01-08-2020 z Kro$nienskie Centrum Informatyczne ,,KROSOFT”
- ustugi telekomunikacyjne —01-07-2011 z SKY-NET Sp. z o.0.

- ustugi sprzatajace — 23-02-2022 z Firma Magdalena Myc¢ka Ustugi sprzatajace

Umowy sporzadzono prawidtowo zostaly podpisane przez dwoéch czionkdéw zarzadu,
prezentuja zakres spraw 1 obowigzkéw stron, okreslajac granice odpowiedzialno$ci za
utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen i sieci poprzez strony umowy.

12/4 ustalenia oplat eksploatacyjnych,

Spotdzielnia posiada ,,Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obowigzujacy w SM w Brzozowie” szczegdtowo opisujacych sposéb klasyfikacji kosztow i
ustalenia optat na ich pokrycie. O sposobie ich ustalania mowi statut spotdzielni w §96 do 103.
Wysoko$¢ optat w spotdzielni jest ustalana w oparciu o poziom kosztow, jakie ponosi
spotdzielnia w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci a nastgpnie na jednostki
tj. mieszkanie, osoba, m? m?>,

Koszty mozliwe do zidentyfikowania sa przypisywane dla poszczegdlnych nieruchomosci,
pozostate koszty przypadajace na spotdzielnig, ktorych nie mozna przypisa¢ do nieruchomosci
stanowig koszty ogolnego zarzadu, ktore rozdziela si¢ proporcjonalnie co odpowiada zapisom
w art. 4 pkt. 4! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Strukture przychodow i kosztow opisuje tabela nr 11.

TABELA NR 12

Ip | Wyszczegblnienie 2020 2021 2022

1 Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi 2143 268,74 2286 006,96 2498 142,07
1/ optaty za lokale mieszkalne 916 559,83 923 623,04 923 471,04
a) eksploatacja 520 299,07 527 362,28 527210,28
b)fundusz remontowy 396 260,76 396 260,76 396 260,76
2/ optaty za lokale uzytkowe 255374,33 276 766,42 313 683,34
3/ optaty za centralne ogrzewanie 625 084,39 736 273,27 897 559,73
4/ pozostate przychody 346 250,18 349 344,23 363 427,96

2 | Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi 2 005 497,40 2159 544,54 2375401,17
1/ eksploatacja i remonty ogotem: 937 298,68 949 474,66 968 991,25
a) eksploatacja 541 037,92 553 213,90 572 730,49
b) odpis na fundusz remontowy 396 260,76 396 260,76 396 260,76
2/ centralne ogrzewanie 625 084,39 736 273,27 897 559,73
3/ woda i kanalizacja 324 055,65 357 266,40 370 720,62
5/ pozostate koszty rodzajowe 17 002,32 14 427,68 12 505,52
6 pozostate koszty operacyjne, finansowe i inne 3176,31 1613,88 142241
7 koszty lokali uzytkowych 98 880,05 100 488,65 124 201,64

3 | Nadwyzka (niedobdr) przychodéw nad kosztami (poz. 1-2) 137 771,34 126 462,42 2375401,17

Powyzsze dane wskazuja, ze optaty eksploatacyjne i na fundusz remontowy ksztattowane sg na
optymalnym poziomie pozwalajagc na pokrycie biezacych wydatkow eksploatacyjnych
1 remontowych.
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12.5/ zasady rozliczen spoldzielni z mieszkancami z tytulu centralnego ogrzewania.

W zakresie rozliczef za centralne ogrzewanie spotdzielnia posiada ,,Regulamin dostaw energii
cieplnej i rozliczenia kosztow ogrzewania w SM w Brzozowie”, ktory zostat uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza uchwata nr 18/2021 z dn. 25-10-2021 r.

Regulamin przewiduje rozliczenie energii cieplnej c.o. wedtug zasady rozbicia kosztu energii
na powierzchnie lokalu ogrzewanego. Rozliczenie energii cieplnej nastgpuje nie pozniej niz

3 m-ce po okresie, jakiego dotyczy, a za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ czas miedzy 01
lipca do 30 czerwca nast¢pnego roku. Przez dany rok spotdzielnia pobiera zaliczki na poczet
ogrzewania c.o. a po rozliczeniu dokonuje zwrotu zaliczek lub pobiera doptaty do zuzytego
ciepta.

12.6/ zasady rozliczen za wode uzytkowa i kanalizacje

Rozliczenie za wodg i1 kanalizacj¢ odbywa si¢ w oparciu o ,,Regulamin rozliczenia zuzycia
wody 1 odprowadzenia $ciekdéw SM w Brzozowie), ktéry zostat uchwalony przez Rade
Nadzorcza uchwata nr 8/2022 z dn. 01-12-2022 r. wedtug regulaminu koszty podgrzania
wody rozliczane sg w nastepujacy sposob :

Koszty wody 1 odprowadzenia $ciekow rozliczane sa proporcjonalnie do wskazan
podlicznikow (wodomierza), w przypadku r6znicy miedzy odczytem z licznika gléwnego a
sumg odczytéw z podlicznikéw, réznice dzieli si¢ w rownych cze$ciach na wszystkie lokale
danego budynku. Rozliczenia nastepujg kwartalnie.

12.7/ terminowo$¢ wnoszenia oplat

Termin wnoszenia optat okresla §100 pkt. 1 i ustala na 28 dzien kazdego miesigca.
Kwoty optat eksploatacyjnych ustala Rada Nadzorcza uchwata. Ostatnia zmiana stawek byta
wprowadzona w 2023 r.

Zalegtosci w optatach od lokali mieszkalnych 1 uzytkowych oraz dziatania windykacyjne
obrazuje tabela nr 13.
TABELA NR 13

0 | ' WyszczegoOlnienie 2019 2020 2021
1 | Roczny wymiar oplat w zt 2490 575,14 2530 551,57 | 2739080,16
2 | Kwota zaleglo$ci razem w zt w tym : 105 495,71** 101 822,79** | 129 222 .20%**
do 1 miesigca 52 203,41 55 715,58 46 730,24
do 3 miesiecy 37 874,99 33 441,39 67 732,29
migdzy 3 m-ce a 12 m-cy * 15 417,31 10 031,72 14 759,67
powyzej 12 miesigcy 0,00 2 634,10 0,00
3| Wskaznik zalegtos$ci (poz. 2 / poz. 1)x100 4% 4% 5%
4 | liczba lokali z zalegto$ciami optat 393 377 382
liczba spraw w sadzie
liczba wyrokow 0 1 0
liczba spraw skierowanych do komornika 0 1 0
liczba wystawionych upomnien i wezwan do
zaplaty 0 0 21
liczba zawartych ugod
62 71 29
0 0 0

*dodany dodatkowy przedziat czasowy

** - zalegto$¢ na koniec kazdego roku zawieraja rozliczenie wody IV kw i f-ry wystawiane na dzien 31.12. stad wigkszo$¢ mieszkan

wykazuje saldo zadtuzeniowe.

I tak w kolejnych latach naliczenia z kofica roku wynosity:
2020 — woda 80 871,42 zt, f-ry: 15.567,84zt

2021 — woda 88 566,24 zt, f-ry: 16.977,37z

2022 — woda 86 432,10 zt, f-ry: 20.750,83zt
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Stan zaleglto$ci na dzien 31.12.2022 r. wynosit 129.222,20 z1.

Analizujac dane z powyzszej tabeli oraz informacji o kwotach za rozliczenie wody, ktore
wplywa na zwigkszenie kwoty ogolnego zadtuzenia, nalezy uzna¢, ze dziatania statej kontroli
zaleglosci w oplatach sg skuteczne. Wskaznik zadtuzenia po pomniejszeniu zadtuzenia za
wode oscyluje na poziomie 1%.

13/ wspolpraca z czlonkami i innymi uzytkownikami lokali

Spoéltdzielnia posiada w swoim Statucie wszelkie niezbgdne zapisy, gwarantujace cztonkom
prawo czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni. Zarzad Spotdzielni na biezaco rozwiazuje
sprawy z cztonkami i pozostatymi uzytkownikami lokali w zasobach spétdzielni, jezeli
sprawa jest w kompetencji organow wyzszych jest tam przekazywana i rozpatrywana.

13.1/ sprawy sadowe

W okresie za jaki prowadzona jest lustracja spotdzielnia prowadzita sprawy sagdowe w
zakresie egzekucji nie zaptaconych optat czynszowych jak nastepuje:

2020 rok — 1 sprawy z powodztwa o zaptate.

Nalezy nadmieni¢, ze kazdego roku Spotdzielnia wysyla wezwania o zaptate w celu poprawy
$ciggalnosci zalegltosci czynszowych.

14/ rachunkowos¢ i finanse

14.1/ Zasady gospodarki finansowej zostaly okreslone w statucie w rozdziale VIII
,,Gospodarka Spoétdzielni” od § 89 do § 95 oraz w oparciu o Regulamin Gospodarki
Finansowej 1 ,,Plan Kont”, co spetia zapisy art. 10 Ustawy o rachunkowosci (Dz. U. 1994
nr 121 poz. 591 z pdz. zm.), ktoéry to wymaog jest spelniony.

Nad prawidlowoscig pracy dzialu ksiegowosci kontrole sprawuje Gtowna Ksiegowa Pani
Agata Konieczko.

Ewidencja kosztéw jest prowadzona zgodnie z zapisami polityki rachunkowosci z rozbiciem
na poszczego6lne konta.

Spoétdzielnia w badanym okresie sktadata do KRS bilanse i1 rachunki zyskéw 1 strat (RZS)

W spotdzielni obowigzujg :

1/,,Plan Kont”, ktory zostat uchwalony przez Rade Zarzad dnia 15-01-1997 r. Uchwatg nr 1.
2/ Regulamin Gospodarki Finansowej przyjety Uchwatag RN nr 10/2009 z dnia 15-06-2009
Zgodnie ze statutem i regulaminem spotdzielnia prowadzita dziatalno$¢ gospodarcza na
zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

W systemie komputerowym w programie ,,Mieszczanin" firmy Zaktad Ustug
Informatycznych rozliczane sa dane finansowo-ksiggowe, ptace. Natomiast rozliczenia
czynszowe oraz kasa obstugiwane sg przez ,,System Czynszowy” firmy Ustugi Informatyczne
Krzysztof Kosiorek. Wykaz programéw oraz osob uprawnionych stanowi zalacznik do
Instrukcji komputerowej ewidencji ksiegowej z dn. 01.01.2005 r.

W 2017 roku zostal uchwalony aneks rozszerzajacy PLAN KONT o dotacj¢ ze srodkow
unijnych.

Koszty prowadzone sag w ewidencji syntetycznej i analityczne;.

Ewidencja kosztéw prowadzona jest odrebnie na poszczegdlne nieruchomosci, a koszty
wspolne dzielone sa na nieruchomosci wskaznikowo. Prowadzona ewidencja pozwala na
uzyskanie niezbgdnych danych do ustalenia wysokos$ci optat eksploatacyjnych.

14.2/ Ustawowy obowiazek badania bilansu

Spotdzielnia nie spetnia dwoch warunkow opisanych w art. 64 ust.1 pkt. 4 Ustawy
o rachunkowosci, co zwalnia jg z ustawowego obowigzku badania bilansu.

14.3/ Plany ekonomiczno-finansowe

Spotdzielnia co rocznie prowadzila plany ekonomiczno-finansowe,
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14.4/ Udokumentowanie operacji gospodarczych.

Dokumenty zrodtowe stanowigce podstawy operacji gospodarczych, spetnialy wymogi art. 21
122 Ustawy o rachunkowosci. Dokumenty sg archiwizowane chronologicznie, numerowane,
sprawdzane pod wzgledem merytorycznym i formalnym przez osoby do tego uprawnione.
Posiadajg niezbgdny opisy 1 adnotacje. Dokumenty znajdujace si¢ w aktach maja
odzwierciedlenie w zapisach w systemie ksiggowym.

Dokumenty sa odpowiednio zabezpieczone i wydawane osobom do tego uprawnionym.
Prawidlowos¢ udokumentowania operacji gospodarczych sprawdzono wyrywkowo za lata
podlegajace kontroli. wybrano po 3 dokumenty z poszczegdlnych miesigcy zakupu
materialow 1 ustug — dokumenty posiadaja niezbedne opisy, sa podpisane prze uprawnione
osoby.

W dniu 19-04-2023 przeprowadzono kontrole raportéw kasowych — uwag nie wniesiono

14.5/ rachunki bankowe
W badanym okresie Spotdzielnia posiadata rachunki bankowe w PKO S.A. o/ Brzozéw,

14.6/ rachunek funduszu remontowego
Spotdzielnia nie posiadata wyodrebnionego rachunku bankowego na fundusz remontowy.

14.7/ gospodarka kasowa, rozliczenia gotowkowe, kasa

W czasie prowadzenia lustracji spotdzielnia prowadzita kas¢ gotowkowej, w ktorej dnia 19-
04-2023 r. przeprowadzono inwentaryzacj¢ (protokot z inwentaryzacji stanowi zatgcznik nr 5)

14.8/ kontrola wydatkow spéldzielni

W trakcie lustracji zostaty sprawdzone wyciagi z rachunkow w zakresie przychodow
1 wydatkowania kwot z rachunku spo6tdzielni. Nie stwierdzono nieprawidtowosci.

14.9/ kompletnosé i terminowos$¢ sporzadzania sprawozdan finansowych
Sprawozdania finansowe za okres lustracji sg sporzadzane kompleksowo i w terminach
okreslonych w art. 52 ustawy o rachunkowosci.

14.10/ rozliczenia publiczno-prawne

Spoéidzielnia rozliczenia podatkowe 1 spoteczne realizuje w terminach okreslonych w
ustawach, ktore dotycza podatku VAT, podatku od 0séb fizycznych, podatku od oso6b
prawnych, podatku od nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie terendéw, sktadek
ubezpieczen spotecznych. Terminowo$¢ regulowania zobowigzan publiczno-prawnych

sprawdzono metodg wyrywkowa, co pokazuje tabela nr 13.
TABELA NR 13

TERMINOWOSC REGULOWANIA ZOBOWIAZAN CYWILNO-PRAWNYCH
FE— F—— Towota z data realizacja zobowiazania _
deklaracji | wymagalnosci kwota data platnosci
[podatek VAT 445100 21 25 4451.00 21 [24.03.2020
[podatek od 0sob fizyczaych 21860021 20 2 186,00 z1 [13.03.2020
LUTY 2020 podatek od 0s6b prawnych Kw - 2 20 - a
[podat lokalne 25877121 15 2587.71 21 |13.03.2
skladki ZUS 11 563.60 21 15 11 563,60 21 |13.03
[podatek VAT 3477.0021 25 34770021 |2
[podatek od 0séb fizyczaych 1914.00 21 20 1914.00 21 2
MAJ 2020 [podatek od 0sob prawnych Kw I 3229.00 z1 20 3229,00 21 [17.07.202
[podatki lokalne 2587.7121 15 2587712
skladki ZUS 10144.76 21 15 101447621
[podatek VAT 6 440,00 21 25 6 440.00 21 [19.02.202
[podatek od 0séb fizyczaych 2073.0021 20 2073.00 21
STYCZEN 2021  [podatek od osob prawnych Kw ~ 20 ~
[podatki lokalne 258000 z1 31 2580,00 21
skladki ZUS 11178.6621 15 111786621
[podatek VAT 60430021 25 60430021 |2
[podatek od 0sob fizyczaych 3967.0021 20 3 967.0021 |05
GRUDZIEN 2021 [podatek od 0séb prawnych Kw IV 3978.0021 20 39780021 |13
[podatki lokalne 2580.00 21 15 2580,00 z1 |05
skladki ZUS 18 541.20z1 15 185412021
[podatek VAT 44570020 25 44570021 2
[podatek od 0s6b fizycznych 1488.0021 20 1488002t
MAJ 2022 [podatek od 0s6b prawnych Kw I 4123.0021 20 41230021 |12
[podati lokalne 2567.0021 15 2567.00 21
skladki ZUS 122926421 15 122926421
[podatek VAT 4061.00 21 25 40610021 [23
[podatek od 0séb fizyczaych 24180021 20 24180021
PAZDZIERNIK 2022 [podatek od 0séb prawnych Kw I 4447.0021 20 44470021
[podatki lokalne 2567.00 21 15 2567.00 21
skladii ZUS 1209350 z1 15 12 093,50 21
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15/ podstawowe dane ze sprawozdan finansowych

15.1/

badanie bilansu

Zgodnie z § 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy o rachunkowosci sprawozdania finansowe spotdzielni nie

podlegaly badaniu przez bieglych rewidentow
15.2/

kontrola sprawozdan finansowych

W toku lustracji dokonano sprawdzenia sprawozdania finansowego za lata 2020-2022.
Badane bilanse zostaty sporzadzony na koniec okresu obrachunkowego wraz z rachunkiem
zyskow 1 strat (RZS), zgodnie z przepisami i zasadami obowigzujagcymi w rachunkowosci,

1w oparciu o zestawienie obrotow i sald. Do bilansu zostaty dotagczone wprowadzenia do

sprawozdania finansowego. Zasada cigglosci zostala zachowana.
Ponizej podstawowe dane z bilansu i rachunku zysku 1 strat za okres badania przedstawiaja
tabele nr 14 1 15.

TABELA NR 14
DANE Z BILANSOW ZA LATA
2019 2020 2021 2022
Wyszczegolnienie sz';)ta [ adzial % h\;-;:ta adzial % kwat;lﬂ udzial % h\:l:ta udzial %
AKTYWA ~
A [AKTYWA TRWALE 393299645 85,02 383127501 78,88]  3689093,79 79,38] 333773845 82,57
I |wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00/ 0,00 0.00)
I |rzeczowe aktywa trwale 3932996.45 85.02] 383127501 78.88] 3689093.7 7938 353775845 82,57
I |naleznosci dhugoterminowe 0,00 0.00 0.00 0.00)
IV | mwestycje diugoterminowe 0.00 0.00 0,00 0.00
V' |dlugoterminowe roliczenia miedzyokresowe 0,00 0.00 0,00 0,00
B |AKTYWA OBROTOWE 0.00 0.00 0.00 0.00
I |zapasy 0.00 0.00 0.00 0.00
II |nalezmosci krotkoterminowe 98 733,03 213 129 108,97 2,66 101877.99 2,19 94019.23 2,19
I | mwestycje krotkoterminowe 549 552,96 11,88 833455.78 17.16 80661214 17,36 58587491 13.67
1V [krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 44562.95 096| 6328589 130 4981535 107]  66740.80 156
C |NALEZNE WPLATY NA KAPITAL 0.00 0,00 0,00 0.00
D |UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0.00 0,00 0,00 0.00
AKTYWA 4 625 845,39 100| 4857 125,65 100 464739927 100 428439339 100
PASYWA

A |KAPITAL WLASNY 3 755 123,58 81,18 3809 516,58 7843] 360424100 77,55 3529872,32 82,39
I |kapital podstawowy 880 874 46 19.04 867 359.12 17.86 857058.73 1844 840813.07 19.63
1|fundusz udzialowy 0.00 0.00 0.00 0.00
2| findusz wkladow mieszkaniowych 22 462,79 0.49 894745 0.18 8947.45 0,19 894745 0.21
3|fundusz wkladow budowlanych 858 411,67 18.56] 85841167 17.67 848111.28 18,25 831865.62 1942
I |fundusz zasobowy 71 913,19 1453 666 662,29 13.73 647699.50 13,94 647787.94 15.12
I |fundusz z aktualizacji wyceny 2 068 406,79 4.71] 1999 155,75 41.16]  1939070,00 41,72] 186884261 43.62
IV | pozostale fundusze rezerwowe 0.00 0,00 0,00 0.00)
VI |zysk (strata) netto 133 929,14 290 276 339.42 5.69 160412.77 345 17242870 4.02

ZOBOWIAZANIATREZEZRWY NA
B ZOBOWIAZANIA 870 721,81 18,82 1047 609,07 21,57|  1043158.27 22,4 75452107 17.61
I |rezerwy na zobowiazania 0.00 0.00 0.00 0.00
I |zobowiazania dlugoterminowe 161 760,42 3.50 83 698.30 1,72 36267.94 0.78 0.00 0.00
III | zobowiazania krotkoterminowe 708 961,39 15,33 963 910,77 19.85]  1006890.33 21.66 75452107 17,61
IV |rozliczema miedzyokresowe 0.00 0.00 0,00 0,00
PASYWA 4 625 845,39 100| 4857 125,65 100 4647699.5 100] 428439339 100

Pozycja krotkoterminowe rozlicenia mieedzyokresowe za rok 2020 zawiera nadwyzke kosztow nad przychodami z roku 2019 12020.
Nadwyzka kosztow nad przychodami za rok 2020 wynosi 18 722,94 z1.
Pozycja zysk (strat) netto za rok 2020 zawiera zysk z roku 2019 1 zysk z roku 2020. Zysk za rok 2020 wynosi 142 410,28 z1.
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TABELA NR 15
TRESC 2019 2020 2021 2022
wm;gic - “"R;gic Al xwora 32 %2 ““‘R;’ﬁc Al kwota 53 ) “'”";gic ZA| kwora 36 %9s
1 2 3 4 S 5 7 8 9 10 1
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 0,00 =OZELD 0,00] S0ZELDY 0,00] 20ZELY
|A. Przychody ze sprzedaly | Zrownane z nimy 23N 64&.65] 2167 433,78| -204 155,08 914 2 377 156,82 209 662,04 109,7] 2 558 884,11 221 727,29 1033
[B. Xoszty azisainosc! operacyine) 2154 897.551 2010071,78| -144 825,77 933] 2 202 148,48 152 076,70} 1096] 2421 278,45 219 129,96 11004
C. 2ysk kb strata 2= sprzecady +~ 216 751,30] 157 421,99 -59 329,31 728] 17500873 17 586,74 11,2} 177 605,66 259693 101 5
D. Pozostaie przychody operacye 4 451,78] 113425 -3 317,53 2s5) 1 253,33 113,08] 1105 12 183,98 10 940,65 729
E. Fozostdle kozxty operacyne 58 395,14 317631 -5522283 =4 1613,88 -1562,43| 0.8 142241 -191.47 88,1
F. Zysk kb strata na azisiaincsc! operacyne] <~ 162 803,94 155 379,33 -7 42401 954) 17464778 13 267,85 1124 18837723 13 729,45 107 5
G. Przychody fnansowe 111435) 254020 142585 22808 1629,99 -S10,21 842} 1 104,47 -525,52 7.9
H. Kozxty fmansowe 0.00] 0,00 0,00| 20ZELDY 0,00 0,00 20ZELDY 0,00 0,00 FOZELYY
1. Zysk lub strata (+-) 165 344 14 156 454 28 -5 849,86 £ 176 277,77 13 783,43 1128] 189 481,70 13 203,93 107 5
. Fodatek dochodowy 31 415.00] 14 084,00 -17 331,00 Y| 15 865,00 1 781,00| 1128 17 053,00 11388,00 107 3
x J— l 000| =ozeLn voo|  sozeLm: 000 sozELe
L. Nadwy2xa kosziow netio <>~ s 562.95' 1872294 -25 840,01 420) 43 815,35 3108241 286.9 ©6 740,80 16 925,45 1340
- "?”* S M — 000 sozeLD! coo|  sozeLs 0,00 sozELD
[ szenie straty)
|N 2Zyzk wO strata netto 133 929,14 142 410,28 8481,14 1053} 16041277 18 002,43 1128] 172428,70 12015,93 107 3
16/ elementy analizy sprawozdania finansowego
16.1 Fundusze wlasne
TABELA NR 17
Wyszczegolnienie 2020 2021 2022
Fundusze wlasne 3809 516,58 3604 241,00 3529 872,32
I FUNDUSZ PODSTAWOWY 867 359,12 857 058,73 840 813,07
1/ fundusz udzialowy
2/ fundusz wktadéw mieszkaniowych 8 947,45 8 947,45 8 947,45
3/ fundusz wkladow budowlanych 858 411,67 848 111,28 831 865,62
11 FUNDUSZ ZASOBOWY 666 662,29 647 699,50 647 787,94
111 FUNDUSZ Z AKTUALIZACJI WYCENY 1999 155,75 1939 070,00 1 868 842,61
IV POZOSTALE FUNDUSZE REZERWOWE
VI ZYSK NETTO 276 339,42 160 412,77 172 428,70
16.2 Podstawowe wskazniki ekonomiczne
1/ wskazniki plynnosci
. WARTOSCI DLA LAT
NAZWA WSKAZNIKA FORMULA 2020 2027 2027
KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK
[pynnosc biezaca  [Howacoroiowe | 1025851 | | ese30s | ) 7663k |
CR (Il stopnia ) zobowiazania * , '
krotkotermi 429 149 251499 196 376
optymalny wskznik od 1,00 do 2,00
" WARTOSCI DLA LAT
NAZWA WSKAZNIKA FORMULA 2020 2021 2022
KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK
. aktywa obrotowe -
plynnosé szybka zapasy 1025 850,64 106 958 3055 0.2 746 6349 0.99
QR (Il stopnia) zobowiazania . : .
krétkotermi 963 910,77 1043 158,27 754 521,07
wskaznik od 0,8 do 1.5 optymalnie 1
. WARTOSCI DLA LAT
NAZWA WSKAZNIKA FORMULA 0 2021 2022
KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK
[piynnosé gotowkowa [rockipenieme | 83345578 | | 80661214 | | S85ET491|
CsyR (| stopnia) zobowiazania . , b
Krotkotermi 963 910,77 1043 158,27 754 521,07
wskaznik od 0,10 do 0.30
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2/ wskaznik struktury majatkowej i Zzrodel finansowania

FORMULA

WARTOSCI DLA LAT
U

NAZWA WSKAZNIKA 02T pivr2)
KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK
R =
akiywow kapitat wiasny 3809517 3 604 241 3529 872
kapitatem wiasn 0,99 0.98 1.00
| P ym aktywa trwale 3831275 3 689 094 3537758
wskaznik >1
WARTOSCI DLALAT
NAZWA WSKAZNIKA | FORMUEA 2070 yiira) vises
KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK
[WeKaznik pokTycia — e
e sl 3893215 3 640 509 3529 872
kapitatem stat 1.02 0.99 1.00
P ™ aktywa trwale 3831275 3 689 094 3537758
wskaznik >1
3/ wskaznik zadluzenia
) WARTOSCI DLALAT,
NAZWA WSKAZNIKA | FORMULA 2027 2027
KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK
zZobowiazania
oriisiailioemilisiondls Bition 1047 609 - 1043 158 - 754 521 fad
ogotem DR aktywa ogolem 4857126 4647 399 4284 393
wskazniks0,67
) WARTOSCI DLA LAT
NAZWA WSKAZNIKA | FORMULA ) 7077 707
KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK
zobowigzania ;
wskaznik zadiuzenia |ogolem 1047 609 1043 158 754 521
e s 0,27 0,29 0,21
apitatu wiasnego kapitaty wiasne 3809517 3604 241 3529872
wskaznik od 1,00 do 3,00
) WARTOSCI DLALAT
NAZWA WSKAZNIKA | FORMULA 2020 2027 07
KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK KWOTA WSKAZNIK
zobowiazania
wskaznik zadtuzenia |dlugoterminowe 53656 0.02 X268 0.01 0 0.00
diugoterminowego oo wiasne 3809517 3604 241 3529 872

wskazniks1,00

Wskazniki wymienione powyzej wskazuja, ze dziatalno$¢ spétdzielni pod wzgledem

finansowym nie jest zagrozona, posiada $rodki do biezacego regulowania zobowigzan. Nalezy

zwroci¢ uwage na pogarszajacg si¢ strukture pokrycia aktywow kapitatem wlasnym.

17/ informacje dotyczace wykorzystania sSrodkow publicznych, w tym pomocowych.

Spotdzielnia w badanym okresie nie korzystala ze wspar¢ publicznych.

18/ strona internetowa

Spotdzielnia posiada wtasng strong¢ internetowa, na ktorej znajduja si¢ wszystkie niezbedne

informacje z biezacej dzialalnosci spotdzielni.
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III INFORMACJE KONCOWE

Naradg po lustracyjng w sktadzie Zarzad Spotdzielni i Rada Nadzorcza przeprowadzono

w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie dnia 16 maja 2023 r.

na ktérej przedstawiono nastepujace wnioski polustracyjne :

1/ dopilnowac biezacej $ciggalnosci zaleglosci czynszowych,

2/ w § 6 dotyczacym rejestru spotdzielni nalezy zapis tego paragrafu skorelowac z art. 30
ustawy Prawo Spoltdzielcze.

3/ dokona¢ analizy obowigzujacych regulaminow i przeprowadzi¢ ich aktualizacji lub

likwidacji.
oy_ e
IV Zalaczniki :
ZALACZNIK NR 1 upowaznienie do przeprowadzenia lustracji
ZALACZNIK NR 2 zawiadomienie o rozpoczgciu lustracji
ZALACZNIK NR 3 Wypis z Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 2023-04-17
ZALACZNIK NR 4 Protokot z przegladu zasobéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie
ZALACZNIK NR 5 Protokot z inwentaryzacji kasy
ZALACZNIK NR 6 Raport kasowy nr 11/2023 z dnia 19-04-2023

PODPISY POD PROTOKOLEM

BRZOZOW DNIA 16 MAJA 2023 ROKU

ZARZAD SPOLDZIELNI / LIKWIDATOR PIECZEC FIRMOWA

RADA SPOLDZIELNI

LUSTRATOR

DO TRESCI PROTOKOLU UWAG NIE WNIESIONO

ZARZAD SPOLDZIELNI / LIKWIDATOR

BRZOZOW DNIA 16 MAJA 2023 ROKU

INFORMACJA DLA ZARZADU I RADY NADZORCZEJ O PRAWIE DO WNIESIENIA ZASTRZEZEN DO PROTOKOELU W TERMINIE 7 DNI OD JEGO PODPIASANIA
INFORMACA DLA ZARZADU I RADY NADZORCZEJ O PRAWIE ODMOWY PODPISANIA PROTOKOLU

ZAPOZNALEM SIE Z W/W INFORMACJAMI

ZARZAD SPOLDZILENI RADA NADZORCZA

PROTOKOL SPORZADZONO W TRZECH JEDNOBRZMIACY CH EGZEMPLARZACH PO JENDYM DLA
1/ ZARZADU SPOLDZILENI
2/ RADY NADZORCZE]

3/ PODKARAPACKIEGO ZWIAZEKU REWIZYINEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWY CH W RZESZOWIE
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