Protokét nr 5/2025
z posiedzenia Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie
w dniu 27 lutego 2025

Obecni: Krzysztof Sniezek - Prezes Zarzadu
Tadeusz Iwanowski - Cztonek Zarzadu

Zarzad :

1. Uczestniczyt w spotkaniu roboczym z wykonawcg odnosnie rozwigzan utatwiajgcym
realizacje remontu parkingdw przy ul. Kopernika.
2. Uzgodniono:

- catkowite otwarcie szlabanu przez okres remontu

- zredagowanie informacji do mieszkancéw odnosnie utrudnien

- wyrazono zgode na przejazd samochoddw ciezarowych przez parking na ul. Piastowa
- demontaz wiaty przez pracownikéw Spétdzielni.

3. Przygotowat informacje dla Rady Nadzorczej

Informacja Zarzadu o stanie technicznym budynkow

. PRZEGLAD OKRESOWY ROCZNY | PIECIOLETNI OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH
OTOCZENIA,

polegajacy na obserwacji elementéw budowli narazonych na dziatania szkodliwe, wptywy
atmosferyczne niszczace i zuzycia eksploatacyjne.

Przeprowadzit:
mgr inz. Grzegorz Szabelski —Uprawnienia budowlane do oceny i badania stanu technicznego
budynkéw i budowli nr UAN-2-8346/84, PDKJ0047/POOK/07

Sprawdzano m.in:

1) zewnetrzne $ciany budynku (elementy scian, gzymsoéw, balustrad i balkonow),

2) trwato$¢ zamocowan urzadzen i elementdw na Scianach zewnetrznych,

3) pokrycia dachu, daszkdw okapowych i parapetéw i odwodniedn z obréobkami
blacharskimi,

4) sieci zewnetrzne kanalizacji i wody,

5) wewnetrzne instalacji kanalizacji i wody,

6) wezty cieplne,

7) urzadzenia wspdlnego uzytkowania,

8) instalacje odgromowe i uziemien ochronnych,

9) stolarka okienna i drzwiowa,



10) stan bezpiecznej komunikacji zewnetrznej,

11) stan urzadzen i sktadowisk na odpady i nieczystosci,
12) odwodnienia placéw i otoczenia obiektu,

13) trwatos¢ zamocowan i konstrukcji placu zabaw,

14) ogélna ocena estetyki architektonicznej obiektu,
15) izolacja scian zewnetrznych budynku,

16) schody wewnetrzne budynku.

Stwierdzono, ze ogdlny stan budynkéw jako dobry. Zalecenia to :

— docieplenie i renowacja stropodachéw, obrébek blacharskich i rynien.

— renowacja elewacji szczegélnie potnocnych stron zainfekowanych plesnia i grzybem.
— remont schodéw Kopernika 1

Koszt przegladéw 4 320 zt.

Il. PRZEGLAD KOMINIARSKI

przeprowadzit Zaktad Kominiarski Florian Sp. z 0.0. z Jasta w dwdch etapach:

Pierwszy etap —czerwiec 2024

Podczas pierwszego etapu przeprowadzono czyszczenie przewodow spalinowych i
wentylacyjnych, ktére miato na celu usprawnienie wydajnosci i dziatania wentylacji

Drugi etap — grudzien 2024

Podczas drugiego etapu kominiarze sprawdzali przewody wentylacyjne wychodzace z kuchni i
tazienki oraz przewody spalinowe wychodzace z tazienki. Przeglad prowadzony byt z poziomu
dachu, bez wchodzenia do mieszkan.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci w dziataniu przewoddéw kominowych i wentylacyjnych.

Jednak duzym problemem w niektdrych mieszkaniach sg tzw. ciggi wsteczne powodujgce
wtfaczanie zimnego powietrza przez klatki wentylacyjne oraz utrudniajgce prawidtowe
dziatanie piecykédw na paliwo gazowe. W celu wyeliminowania tego niepozgdanego zjawiska
przeprowadzono dodatkowo sprawdzenie instalacji wentylacyjnej w dwdch mieszkaniach.
Zalecono:

1. Rozszczelnianie okien i wietrzenie pomieszczen.

2. Montaz wywietrznikéw.

3. Zastosowanie odpowiednich otworéw wentylacyjnych w drzwiach

4. iprzede wszystkim wietrzenie pomieszczen.

Koszt przegladdéw: 7 313 zt

. PRZEGLAD INSTALACII ELEKTRYCZNEJ



Na przetomie 2024 i 2025 roku przeprowadzono okresowe piecioletnie badanie instalacji
elektrycznej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony
od porazen oraz opornosci izolacji przewoddw (rezystancji)

Kontrole instalacji elektrycznej czesciach wspdlnych we wszystkich blokach w zakresie
opornosci izolacji przewodéw (rezystancji) wykonata firma ,Proton” z Debicy. Stwierdzono
jedng powazng usterke w bloku Kopernika 5 klatka 1V, gdzie byt nadpalony przewdd zerowy w
tablicy rozdzielczej. Usterka zostata natychmiast usunieta przez naszych pracownikéw. W
pozostatych obiektach stan instalacji jest dobry.

Koszt przegladu 8 954 zt.

Kontrole instalacji elektrycznej w zakresie zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen w
czesciach wspodlnych i mieszkaniach we wszystkich blokach wykonali nasi pracownicy (elektryk
i inny konserwator)

Kontrola wykazata duzo usterek:

K1 14
K3 11
K5 19
K7 21
K9 26
B7 6
B9 5
B13 | 10
B15 | 6
B17 |3
P26 | 26
P28 | 28

Stwierdzono przede wszystkim:
— brak ochrony przeciwporazeniowej (uziemienia) w gniazdkach w kuchni i tazience,
— brak styku (bolca) ochronnego w gniazdkach,
— wadliwe bezpieczniki.
Mieszkancy zostali poinformowani o usterkach. W wiekszosci przypadkow zalecenia
odnosnie wyeliminowania usterek zostaty juz usuniete a dalsze naprawy trwaja.
Dotychczas nie sprawdzono instalacji w 20 mieszkaniach.

V. PRZEGLAD INSTALACJI GAZOWYCH

Przeprowadzony zostat przez pracownikdéw Spoétdzielni, ktorzy legitymujg sie odpowiednimi
uprawnieniami. Podczas przegladu sprawdzano w mieszkaniach:

- Szczelnos¢ rur i potgczen gwintowych,

- Stan powtoki antykorozyjnej

- Miejsce skrzyzowan przewodoéw instalacji gazowej z innymi przewodami,



- Szczelnos$é, dziatanie i dostepnos¢ armatury odcinajgcej doptyw paliwa gazowego do
urzadzen uzytkowych takich jak: kuchnia gazowa, grzejnika wody przeptywowej

Stwierdzono:
- drobne nieszczelno$ci w mieszkaniach, ktére nasi pracownicy usuwali na biezgco,
- w mieszkaniach od dtuzszego czasu niezamieszkatych zakrecono doptyw gazu.

Przeglad instalacji gazowej wewngatrz mieszkan wykonano w 100 %.

Ponadto, w ramach przegladu instalacji gazowej zlecono firmie zewnetrznej ,,EXPRES-GAZ,
Ustugi Sanitarno Gazowe z Rzeszowa wykonanie:

— sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej metoda proby cisnieniowej,

— likwidowanie nieszczelnosci wykrytych podczas przeprowadzenia préby,

— wymiane starych zaworéw stozkowych na kulowe i podejs¢ do zawordw.

Dotychczas wykonano:

Blok Uszczelnienia | Wymiana zawordw | Préba cisnieniowa | Koszt

P26 19 pozytywnie 4 752,00
P28 8 37 pozytywnie 16 480,80
B17 6 pozytywnie 1663,20
B15 7 pozytywnie 1814,40
B13 14 pozytywnie 3088,80
B9 8 pozytywnie 2 656,80
B7 9 pozytywnie 2 116,80

W blokach na ulicy Kopernika prace bedg trwaé¢ do konca marca. Planujemy wymienié
wszystkie stare zawory stozkowe na kulowe. Koszt bedzie duzy, ale remont jest konieczny z
uwagi na wiek zaworéw i wielokrotnie zmienianych podejs¢ i liczne nieszczelnosci.

Planowane niezbedne koszty:

Sprawdzenie szczelnosci
1) 1 500zt netto za sprawdzenie szczelnosci w bloku Kopernika 1 + 8% VAT.
2) 900zt netto za sprawdzenie szczelnosci w bloku Kopernika 3 + 8% VAT.
3) 1400zt netto za sprawdzenie szczelnosci w bloku Kopernika 5 + 8% VAT.
4) 1 400zt netto za sprawdzenie szczelnosci w bloku Kopernika 7 + 8% VAT.
5) 1 400zt netto za sprawdzenie szczelnosci w bloku Kopernika 9 + 8% VAT.

Wymiana zaworéw w blokach na ul Kopernika:

285 szt x 320 zt = 91 200zt netto + 8%vat

V. PRZEGLAD | SERWIS KOTEOW GAZOWYCH



Przeglad kottowni i kottéw pod wzgledem dopuszczenia do uzytkowania prowadzony jest
przez Urzad Dozoru Technicznego.

Przeglad kottow pod wzgledem technicznym przed sezonem grzewczym wykonuje co roku
firma ,,ORPISZEWSKI” autoryzowana przez producenta kottéw firme HOVAL.

Zalecenie na przyszty sezon grzewczy to zainstalowanie nowego przytgcza gazowego. Montaz
nowego przytgcza wymaga sporzadzenia petnej dokumentacji technicznej. Zarzad musi zleci¢
wykonanie dokumentacji uprawnionej osobie.

Przed sezonem grzewczym wykonano naprawe urzgdzenia peryferyjnego Pneumatex
sterujgcego cisnieniem w uktadzie centralnego ogrzewania w kottowni Kopernika 7.

Koszt naprawy 7 257 zt
Obecnie Kotty i urzadzenia dziatajg prawidtowo.
VL. STAN INSTALACJI WODNEJ | KANALIZACYJNEJ

Zarzad uznaje, ze stan sieci po przeprowadzonych remontach we wszystkich blokach jest
dobry. Nie wystepujg wieksze awarie. Po wymianie wodomierzy rozliczenia sg rzetelne.

VII.  STAN INSTALACIJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Stan sieci w blokach Kopernika 1 i 7 jest bardzo dobry. Stan sieci w pozostatych blokach a w
szczegblnosci Kopernika 3, 5 i Piastowa wymaga remontu.

VIll. STAN DACHOW

W ostatnich latach wykonano kompletny remont dachéw w blokach na ul. Bielawskiego 7, 13,
17 oraz wieksze naprawy w blokach Bielawskiego 9 i Piastowa 26. W ostatnim roku przeciekéw
nie stwierdzono.

Stan dachow jest dobry. Niemniej uznajemy, ze docieplenia i renowacja stropodachdéw,
obrdbek blacharskich i rynien sg w przysztosci konieczne (szczegdlnie blok Piastowa 26 z uwagi
na uwarunkowania konstrukcyjne).

IX. STAN ELEWACJI, PODMUROWEK | SCHODOW

W ostatnich latach wykonano catkowity lub czesciowy remont podmurdéwek, wiatrotapéw,
daszkoéw nad wiatrofapami i schodéw w blokach Bielawskiego, Piastowa i Kopernika 7 i 9 oraz
schoddéw pomiedzy ul Piastowa 26-28. Prace trzeba kontynuowa¢ w pozostatych blokach.

X. STAN INSTALACJI ODGROMOWEJ



W ostatnich latach wykonano kompleksowga naprawe instalacji odgromowej w 50 punktach.
Obecnie stan instalacji jest dobry.

Ponadto

Na biezaco:

- Zamontowano nowe domofony w blokach Bielawskiego 15 i 9 czeka na zamontowanie
blok Bielawskiego 17,

- Na biezgco naprawiamy domofony,
- Naprawiamy i regulujemy sitowniki w drzwiach,

- wymieniamy zaréwki w lampach i regulujemy automatyczne o$wietlenie.



