Protokét nr 1/2026
z posiedzenia Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie
w dniu 25 stycznia 2026

Obecni: Krzysztof Sniezek - Prezes Zarzadu
Arkadiusz Sgsiadek - Cztonek Zarzadu
Tadeusz Iwanowski - Cztonek Zarzadu

Zarzad:
1. Podjat uchwaty odnosnie procedur zwigzanych z planowanymi pracami remontowymi
centralnego ogrzewania w bloku Kopernika 3:
- zatwierdzenie Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamodwienia i Szczegétowe;j
Specyfikacji Technicznej,
- ogtoszenia przetargu,
- powotanie komisji przetargowej

2. Przygotowat informacje na posiedzenie Rady Nadzorczej odnosnie postepowan
przetargowych dotyczacych prac remontowych przewidzianych do realizacji w 2026
roku.

3. Przygotowat informacje na posiedzenie Rady Nadzorczej na temat stanu
technicznego budynkéw i mieszkan po przeprowadzonych przegladach instalacji:

Tres¢ informaciji:
INFORMACIA
ZARZADU SPOLDZIELNI NA TEMAT STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | MIESZKAN, PO
PRZEPROWADZONYCH PRZEGLADACH INSTALACIJI W 2025 ROKU
PRZEGLAD KOMINIARSKI
przeprowadzit Zaktad Kominiarski Florian Sp. z 0.0. z Jasta w dwdch etapach:
Pierwszy etap —czerwiec 2025

Podczas pierwszego etapu wykonano czyszczenie przewodéw kominowych spalinowych i
wentylacyjnych, ktére miato na celu usprawnienie wydajnosci i dziatania wentylacji. Po
przeprowadzonym czyszczeniu sporzgdzono protokoty z wykonanych czynnosci we wszystkich
blokach.

Koszt: 6 154 zi

Drugi etap — grudzien 2025

Podczas drugiego etapu kominiarze sprawdzali stan techniczny przewoddéw wentylacyjnych
spalinowych i wentylacyjnych wychodzacych z kuchni i tazienki Przeglad prowadzony byt z
poziomu dachu i mieszkan.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci w dziataniu przewodéw kominowych i wentylacyjnych.
Koszt: 7 3123 zt



Duzym problemem w niektérych mieszkaniach sg tzw. ciggi wsteczne powodujgce wttaczanie
zimnego powietrza przez klatki wentylacyjne oraz utrudniajgce prawidtowe dziatanie
piecykdw na paliwo gazowe.

W celu wyeliminowania tego niepozadanego zjawiska przeprowadzono dodatkowo
sprawdzenie instalacji wentylacyjnej w dwdch mieszkaniach.

Ponadto, Zarzad stwierdzit, ze nie wszystkie urzadzenia gazowe s3 systematycznie
serwisowane.

Zalecono stosowanie sie do ponizszych wymogow. Wymogi zostaty zamieszczone na stronie
internetowej i dostarczone do skrzynek pocztowych.

Podstawowe wymogi do bezpiecznego korzystania z grawitacyjnego systemu spalinowego i
wentylacyjnego w mieszkaniu.

Podstawa prawna: Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 r. w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych. (Dz.
U. Nr 74, poz. 836) oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.(Dz.
U. Nr 75, poz. 690) oraz PN 83/B-03430

Opisane ponizej wymogi stuzg bezpieczenstwu uzytkownikéw mieszkan oraz prawidtowemu
funkcjonowaniu grawitacyjnej instalacji kominowej. Przypominamy, instalacja kominowa
jest czescig wspodlng budynku i podlega przepisom ogélnym.

- W mieszkaniach nalezy zapewni¢ doptyw powietrza zewnetrznego poprzez montaz
nawiewnikéw okiennych badz nasciennych z grzatka w odpowiednich ilosciach, jest to
konieczne do prawidtowego dziatania przewoddw kominowych spalinowych i
wentylacyjnych

- W dolnej czesci drzwi tazienkowych, toalecie i kuchni nawiew powietrza o wielkosci
220 cm2 powierzchni czynnej (stosowane nawiewy w dolnej czesci drzwi w postaci
kilku okraggtych tulei nie spetniaja wymogdéw i zakidcajag odpowiedni przeptyw
powietrza potrzebnego dla prawidtowego dziatania przewoddéw
spalinowych/wentylacyjnych w tych pomieszczeniach.

- W mieszkaniach wyposazonych w wentylacje grawitacyjng, nie nalezy stosowac
urzgdzen mechanicznych podtgczone do przewodu wentylacyjnego takich jak
wentylatory elektryczne, okapy Ilub pochtaniacze kuchenne z wbudowanym
wentylatorem. Uruchomienie pochtaniacza podtgczonego do wentylacji grawitacyjnej
lub wentylatora elektrycznego w kratce wentylacyjnej zaburza prawidtowe dziatanie
przewodéw kominowych mieszkania. Bezpiecznie mozna stosowacé pochtaniacze nie
podtgczone do przewodow wentylacyjnych.

- Szczelne podtaczenie odprowadzenia spalin z urzagdzenia do przewodu kominowego,
nalezy wykonac ze spadkiem 5% w kierunku na urzgdzenie z materiatu atestowanego
do odprowadzania spalin mokrych.

- Zabronione jest zastanianie kratek wentylacyjnych, nawiewnych, oraz zamontowanych
nawiewnikdw powietrza, lub ograniczanie w nich przeptywu powietrza, zachowanie
takie skutkuje zaburzeniami w dziataniu systemu wentylacyjnego.

- Wykonywane zabudowy mebli kuchennych i tazienkowych oraz konstrukcji karton-gips
przestaniajgcych kratki wentylacyjne badZ urzadzenia gazowe Ilub faczniki
odprowadzajgce spaliny urzadzen grzewczych do przewoddédw kominowych jest
zabronione, wykonane konstrukcje zakiécajg prawidtowe dziatanie przewodow
kominowych oraz utrudniajg dostep do kontroli i czyszczenia




Nalezy $wiadomie korzysta¢ z systemu wentylacyjno-spalinowego, zdajac sobie sprawe z
konsekwencji niewtasciwej eksploatacji tj. miedzy innymi ryzyka: zatrucia tlenkiem wegla,
powstawanie wilgoci, plesni a takze mozliwych zaktdécen w dziataniu grawitacyjnej wentylacji
w mieszkaniu.

Przypominamy, ze sposéb dziatania instalacji kominowej zalezy od jej uzytkownikéw, a
przytoczone powyzsze wymogi sg niezbedne dla jej wtasciwej i bezpiecznej eksploatacji.

Dla podniesienia bezpieczeristwa mieszkarncéw w budynkach/mieszkaniach wyposazonych w
urzadzenia gazowe zaleca sie montaz czujnikéw tlenku wegla.

Przynajmniej jeden raz w roku zaleca sie serwisowanie urzadzen gazowych

Usuniecie usterek spoczywa na uzytkowniku.

PRZEGLAD INSTALACIJI GAZOWYCH

Przeprowadzony zostat przez pracownikéw Spoétdzielni, ktérzy legitymujg sie odpowiednimi
uprawnieniami.

- Buczek Kazimierz D/185/078/22, E/480/078/22

- ObaraAdam D/183/078/22,E/479/078/22

- Fieden Jacek D/115/078/25,E/279/078/25
Podczas przegladu przy pomocy legalizowanych detektoréw gazowych sprawdzano w mieszkaniach i
klatkach schodowych:

- Szczelno$é ruripotaczen gwintowych,

- Szczelno$¢ miejsc skrzyzowan przewoddw instalacji gazowej z innymi przewodami,

- Szczelno$é, dziatanie i dostepnos¢ armatury odcinajgcej doptyw paliwa gazowego do
urzadzen uzytkowych takich jak: kuchnia gazowa, grzejnika wody przeptywowej

- Stan powtoki antykorozyjnej

Stwierdzono drobne nieszczelnosci przy urzadzeniach gazowych w mieszkaniach, ktére nasi
pracownicy usuwali na biezgco. Na klatkach schodowych nieszczelnosci nie stwierdzono.
Przeglad instalacji gazowej wewnatrz mieszkan wykonano prawie w 100 %. Z kazdego
przeglagdu w mieszkaniach sporzadzono protokdt. Przy czym, w mieszkaniach od dtuiszego
czasu niezamieszkatych i tych do ktéorych wiasciciele nie udostepnili dostepu zakrecono
doptyw gazu, co stwierdzono w odpowiednim protokole. tgcznie mieszkan z zakreconym
doptywem gazu jest 7.

PRZEGLAD | SERWIS KOTLOW GAZOWYCH

Przeglad kottowni i kottéw pod wzgledem dopuszczenia do uzytkowania prowadzony jest
przez Urzad Dozoru Technicznego.

Przeglad kottow pod wzgledem technicznym przed sezonem grzewczym wykonuje co roku
firma , ORPISZEWSKI” autoryzowana przez producenta kottéw firme HOVAL. Wykonano
niezbedne naprawy. Awarii ulegt modut zaptonu w jednym kotle w kottowni na ul. Kopernika.
Obecnie kotty i urzadzenia dziatajg prawidtowo.



STAN INSTALACIJI WODNEJ | KANALIZACYJNEJ
Stan sieci we wszystkich blokach jest dobry. Awarie nie wystepuja.

STAN INSTALACIJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA

W blokach Kopernika 1, 7, 9 stan sieci jest bardzo dobry. Stan sieci w pozostatych blokach a w
szczegolnosci Kopernika 3, 5 i Piastowa wymaga remontu.

STAN DACHOW

W ostatnich latach wykonano kompletny remont dachdw w blokach na ul. Bielawskiego 7, 13,
17 oraz wieksze naprawy w blokach Bielawskiego 9 i Piastowa 26. W ostatnim roku przeciekéw
nie stwierdzono. Niestety ostra zima sprawia, ze uszkodzone sg rynny w bloku Piastowa 28.
W blokach na ulicy Bielawskiego, gdzie niedawno wykonano remont dachéw nie byto zadnych
lodowych sopli.

Sople usuwali$my w blokach przy ul Kopernika i Piastowa 26.

Stan dachow jest dobry. Niemniej uznajemy, ze docieplenia i renowacja stropodachéw,
obrdbek blacharskich i rynien sg w przysztosci konieczne.

PONADTO

W ostatnim roku wykonano:
— remont (przetozenie) ptyt odbojowych w blokach przy ul Bielawskiego 7,9 13
— renowacje lamperii w bloku Kopernika 9 i Bielawskiego 15
— remont balkonéw i oku¢ w bloku Bielawskiego 13
— remont schodéw pomiedzy blokami Kopernika 5, 7 i 9

Na biezaco:
- Montujemy i naprawiamy domofony
- Naprawiamy i regulujemy sitowniki w drzwiach,
- wymieniamy zaréwki w lampach i regulujemy automatyczne oswietlenie.



