Protokot nr 5/2020
z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie

w dniu 25 lutego 2020

Obecni: Krzysztof Sniezek - Prezes Zarzadu
Stanistaw Kucharski, Cztonkowie Zarzadu

Tadeusz Sowa - Administrator

W trakcie posiedzenia oméwiono nastepujace sprawy:

1. Omoéwiono wnioski ze wspdlnego spotkania z mieszkaricami blokéw Kopernika 1 i
blokéw ZGM, dotyczgce montazu szlabanu na wjezdzie na plac pomiedzy blokami.
Ustalono tres¢ deklaracji zgody jakg winni podpisaé mieszkarcy.

2. Dokonano przegladu placéw zabaw. Ustalono, ze sprzet zamontowany na placach
zabaw wymaga pomalowania, konserwacji i dokonania napraw. Konieczny jest zakup
drewna do uzupetnienia zniszczonych elementéw konstrukcji. Prace bedg wykonane
wczesng wiosna.

3. Dokonano przegladu i analizy ofert firm kominiarskich dotyczacych czyszczenia
instalacji kominowych i przegladéw okresowych. Dokonano wyboru firmy z ktéra
powinno sie podpisa¢ umowe. Uzgodniono, ze przed podpisaniem umowy firma musi
zadeklarowaé, ze przeglady bedg prowadzone rzetelnie, wnioski i zalecania bedg
jednoznaczne i znane mieszkarnicom.

4. Uzgodniono tekst informacji ,Stan budynkéw stwierdzony po ostatnim przegladzie
2019/2020”, ktéry bedzie przedstawiony Radzie Nadzorczej na posiedzeniu 26 lutego
2020. Tekst ponizej.

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Administrator

mgr Krzysztof Sniezek Stanistaw Kucharski Tadeusz Sowa

Stan budynkow stwierdzony po ostatnim przegladzie
2019/2020



Art. 62 ustawy Prawo Budowlane mowi, ze obiekty budowlane powinny byc¢ w czasie ich
uZytkowania poddawane przez wtasciciela lub zarzqdce kontroli okresowej, co najmniej raz
w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych oraz
przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

W mysl tego przepisu w Spétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie przeprowadzono kontrole
instalacji gazowych oraz kontrole przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych).

. Kontrole instalacji gazowych

Kontrole instalacji gazowych przeprowadzili pracownicy spoétdzielni, ktérzy majg stosowne
uprawnienia w terminie od do 28 lutego 2020 roku. Wyniki kontroli s3 przedstawione w
protokotach sporzgdzonych dla kazdego mieszkania. Nie stwierdzono usterek zagrazajgcych
bezpieczenstwu mieszkarnicow. Mniejsze usterki zostaty usuwane na biezgco przez
pracownikéw spoétdzielni. Nie wydano zalecen.

Kontroli nie przeprowadzono w 11 mieszkaniach. Wtasciciele nie udostepnili mieszkan
pomimo wielokrotnych préb kontaktu i pism, ktére dostarczano do skrytki pocztowej.
(Tres¢ pisma w zatgczeniu)

W mysl § 17 ust 2 pkt 9 Rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych, mieszkaniec ma obowigzek udostepnienia mieszkania w celu
przeprowadzenia kontroli. W przypadku mieszkancéw, ktdrzy nie udostepnili mieszkan,
Zarzad rozwaza mozliwos¢ zawiadomienie o fakcie niemoznosci skontrolowania mieszkania
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Moze to w konsekwencji skutkowaé
odtgczeniem doptywu gazu (zgodnie z § 46 rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych) i innymi konsekwencjami (mandat do 5
tys. zt.).

Il. Kontrola stanu technicznego przewodow kominowych (dymowych,

spalinowych i wentylacyjnych).

Kontrole przewoddéw kominowych przeprowadzit Zaktad Kominiarski ,,Florian” z Jasta, ktory
ma ze Spdtdzielnia podpisang stosowng umowe. Kontrola byta przeprowadzona w
terminach: grudzien, styczen, luty

W wyniku kontroli sformutowano zalecenia, ktére w czesci zostaty wykonane:

Zalecenia Liczba Liczba Liczba
mieszkan z mieszkan z mieszkan




zaleceniem wykonanym pozostajacych z nie

zaleceniem usunietg usterka
Wykona¢ prawidtowy nawiew w 20 25 65
drzwiach tazienki.
Wymieni¢ wadliwe podtaczenie 25 6 19
pomiedzy urzadzeniem gazowym
a kominem na podtaczenie
atestowane ze stali
Zabudowa karton-gips 5 1 4
uniemozliwia sprawdzenie
podtaczenia. Nalezy

zdemontowac zabudowe.

Wykona¢ prawidtowy otwor 18
wentylacyjny w Sciance dziatowej
(powierzchnia 240cm2)

Zdemontowa¢ wentylacje 4 2
elektryczng w kuchni lub tazience

Jak widaé, duzym problemem jest nieprawidtowy otwdr wentylacyjny w drzwiach tazienki, §
79 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych moéwi, ze drzwi do tazienki w dolnej
czesci powinny mie¢ otwory wentylacyjne o przekroju nie mniejszym niz 0,022 mkw. Taki
efekt mozna uzyskac¢ wtedy, gdy drzwi tazienkowe posiadajg 5 otwordw o Srednicy 75mm lub
kratke wentylacyjna 8x27,5 cm.

Z zestawienia wynika, ze az 65 mieszkan nie ma prawidiowych otworéw wentylacyjnych.

Do mieszkancoéw, ktérzy nie wykonali zalecenia zostanie wystane pismo z poleceniem
usuniecia usterki.

W zwigzku z brakiem informacji o wykonaniu zalecenia sformutowanego po kontroli
kominiarskiej, Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie zobowigzuje Panig/Pana do
przestrzegania normy zawartej w § 79 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
16.08.1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

Norma ta stanowi, ze drzwi do tazienki w dolnej cze$ci powinny mieé otwory wentylacyjne o
przekroju nie mniejszym niz 0,022 mkw. Taki efekt mozna uzyska¢ wtedy, gdy drzwi
tazienkowe posiadajg 5 otworéw wentylacyjnych o srednicy 75mm lub kratke wentylacyjna
8x27,5 cm.”

Druga powazng usterka jest wadliwe podtaczenie urzadzenia gazowego z kominem.
Podtgczenie to jest wykonane za pomocg rury aluminiowej a nie z pomocg rury ze stali
nierdzewne;j.




Z zestawienia wynika, ze 19 mieszkan nie ma prawidiowego pofaczenia urzadzenia
gazowego z kominem.

Duze kontrowersje budzi zalecenie odnosnie powiekszenia otworu wentylacyjny w Sciance
dziatowej do wymiarédw 2400 cm2. Zarzad nie dotart do obowigzujgcych norm w tym
zakresie. W zwigzku z powyziszym zlecono wykonanie pomiardw odnosnie dziatania
wentylacji. Wyniki nie sg jeszcze znane.

Nie skontrolowano 10 mieszkan. Wtasciciele nie udostepnili mieszkar,, pomimo kontroli w
trzech réznych terminach ogtoszonych na tablicach ogtoszen.
W mysl § 17 ust 2 pkt 9 Rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z

dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych, mieszkaniec ma obowigzek udostepnienia mieszkania w celu
przeprowadzenia kontroli. W przypadku mieszkancow, ktérzy nie udostepnili mieszkan,
Zarzad rozwaza mozliwo$¢ zawiadomienie o fakcie niemoznosci skontrolowania mieszkania
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Moze to w konsekwencji skutkowac
odfgczeniem doptywu gazu (zgodnie z § 46 rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych) i innymi konsekwencjami (mandat do 5
tys. zt.).

. Przeglad stanu technicznego sieci wodno kanalizacyjnej poziomej

W ostatnim czasie wymieniono rury kanalizacyjne w potowie bloku Piastowa 28. Powodem
podjecia decyzji o wymianie byto ustalenie, iz zeliwne rury kanalizacyjne sg w katastrofalnym
stanie technicznym i dalsze odwlekanie decyzji o wyminie grozi zalaniem piwnic. Dodatkowo
w piwnicy panowat ogromny fetor.

Zarzad przeprowadzit ogledziny stanu technicznego instalacji wodnej i kanalizacyjnej na
poziomie piwnic w pozostatych blokach i stwierdzit, ze stan kanalizacyjnych rur zeliwnych
jest rowniez katastrofalny. Ponadto stan zaworéw wody piwnicach w blokach na ulicy
Kopernika i Piastowej nie gwarantuje odciecia wody w sytuacjach awarii.

Zarzad podjat stosowne dziatania zmierzajgce do kapitalnego remontu sieci kanalizacyjnej i
wodnej.

Przy planowanych pracach remontowych Zarzad analizowat mozliwos¢ montazu filtrow
wody. Dla jednego bloku koszty przedstawiajg sie nastepujgco:

- filtr z oprzyrzadowaniem —31000 zt
- montaz — 8000 zt
- wktady wymienne okresowo — 600 Zt

IV. Przeglad okuc¢ dachowych.



Ostanie wichury spowodowaty naruszenie oku¢ dachowych w bloku Kopernika 7. Musiata
interweniowac straz pozarna. Po interwencji strazy, Zarzad dokonat przegladu okuc
dachowych na wszystkich blokach i zarzadzit wykonanie prac zmierzajacych do wzmocnienia
oku¢ dachowych na wszystkich blokach.

V. Przeglad placéw zabaw dla dzieci
Dokonano przegladu stanu technicznego placéw zabaw i zamontowanych urzadzen.

Stwierdzono, Ze urzadzenia wymagajg odnowienia (pomalowania) i uzupetnienia
uszkodzonych elementow.



