Zatacznik do Uchwatly Rady Nadzorczej Nr 1/1/2025 z dnia 14 stycznia 2025

REGULAMIN

GOSPODARKI FINANSOWEJSPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W BRZOZOWIE

I. Podstawy prawne

§1

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o nizej wymienione przepisy prawa:

1.
2.

3.
4,

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze ( Dz. U. 2024.593 ze zm.).
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2024.558
ze zm.).

Ustawa z dnia 29. 09. 1994 r. o rachunkowosci ( Dz. U. 2024.619 ze zm.).

Ustawa z dnia 15.11.1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych ( Dz. U.
2023.2805 ze zm., Dz.U. 2024.232).

Ustawa z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug ( Dz. U. 2024.361 ze
zm.).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie, zwany dalej Statutem

II. Postanowienia ogolne

§2

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

. Dziatalnos$¢ spétdzielni finansowana jest ze Zrédet wtasnych, ktére moga by¢ uzu-

petniane innymi $Srodkami finansowymi, w tym m.in. kredytami bankowymi i po-
zyczkami oraz dotacjami.

. Spotdzielnia moze zacigga¢ zobowigzania finansowe tj. kredyty i pozyczki do wy-

sokos$ci nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan oznaczonej uchwata
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, zgodnie z §25 ust.1 Statutu.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwate w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone beda $rodki finan-
sowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czton-
kow Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia.
Podstawg podejmowania dziatalnosci jest plan gospodarczo - finansowy uchwa-
lany przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

III. Wynik finansowy Spétdzielni/wyniki finansowe

§3
Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przechodzi do rozliczenia jako
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw lub przychodow:
a) nadwyzka kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania danej nieru-
chomosci prezentowana jest w pozycji ,niedob6r z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci” w aktywach bilansu,



b) nadwyzka przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania danej nieru-
chomosci prezentowana jest w pozycji ,nadwyzka z eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci” w pasywach bilansu.

. Wynik z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej tj. nie zwigzanej z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomos$ci mieszkalnych prezentowany jest w rachunku zy-
skow i strat i podlega rozliczeniu na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

. Na wyniki dziatalno$ci Spétdzielni okreslone w §3 ust. 1 i 2 sktadajg sie:

a) koszty i przychody operacyjne,

b) pozostate koszty i pozostate przychody operacyjne,

c) koszty i przychody finansowe,

d) straty i zyski nadzwyczajne.

IV. Rachunkowos$¢ Spétdzielni

§4
Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe na za-
sadach okres$lonych w ustawie o rachunkowosci oraz wedtug szczegétowych zasad
polityki rachunkowos$ci uchwalanych przez Zarzad Spotdzielni zgodnie ze Statu-
tem i regulaminami uchwalonymi na jego podstawie.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i ogtaszaniu wg zasad okreslo-
nych w ustawie o rachunkowoSci.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i pra-
widtowos$ci wedtug zasad okreslonych ustawa o rachunkowosci oraz ustawg
Prawo spotdzielcze.
Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinig biegtego rewidenta, jezeli pod-
lega badaniu, wyktada sie w lokalu Spo6tdzielni wraz z innymi dokumentami w ter-
minie okreSlonym odrebnymi przepisami, przed rozpoczeciem Walnego Zgroma-
dzenia w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania sie z nim.
Sprawozdanie finansowe zatwierdza Walne Zgromadzenie.
. Walne Zgromadzenie dokonuje podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala sposob
pokrycia straty bilansowej zgodnie z §25ust.1 Statutu.

V. Dzialalnos¢ Spétdzielni

§5
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:
a) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) dziatalno$¢ inwestycyjna,
c) inng dziatalnos¢ gospodarcza.

§6
Dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) obejmuje:
a) eksploatacje lokali mieszkalnych,
b) eksploatacje i wynajmy lokali uzytkowych,
c) dostawe energii centralnego ogrzewania i wody.

§7
2



1. Poszczegbélne wymienione dziatalnosci Spoétdzielni prowadzone przez Spotdziel-
nie na rzecz ich cztonkéw rozliczane sg wedtug kosztow rzeczywiscie poniesio-
nych.

2. Zasady ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(GZM) oraz ustalania optat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza.

3. Wymiar optat za uzywanie lokali oraz rozliczanie kosztow gospodarki dokony-
wane s3 w okresach rocznych. Jesli jednak w ciggu roku nastepuja istotne zmiany
w wysokos$ci ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do wczesniej zaktadanych, to
dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

4. Roznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku na-
stepnym.

§8
Koszty zarzadu i administracji ogélnej wyodrebnia sie w ewidencji ksiegowe;j.
2. Podziatu kosztéw zarzadu i administracji ogélnej na poszczeg6lne wyodrebnione
nieruchomosci dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni m? lokali.

=

§9

1. Gospodarka cieplna prowadzona jest zgodnie z,Regulaminem dostaw ciepta i roz-
liczania kosztéw ogrzewania w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie",z
uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z ustawy Prawo Energetyczne.

2. Wymiar optat i rozliczenie kosztéw gospodarki cieplnej dokonywane sg w okre-
sach 12 miesiecznych.

3. Jesli w okresie rozliczeniowym nastepujg istotne zmiany w wysokosci ponoszo-
nych kosztéw w poréwnaniu do wcze$niej zaktadanych, to dokonywana jest ko-
rekta planu finansowego gospodarki cieplnej oraz wymiaru optat.

4. Rozliczenie nadptatiniedoptat z tytutu zuzycia energii cieplnej po uptywie okresu
rozliczeniowego dokonuje sie indywidualnie z uzytkownikami poszczeg6lnych lo-
kali.

5. Jezeli rzeczywiste koszty zakupu ciepta do lokalu sa nizsze od pobranych zaliczko-
wych optat, Spotdzielnia zwraca nadptate uzytkownikowi lokalu po uwzglednieniu
wymagalnych zobowigzan wobec Spétdzielni a jezeli rzeczywiste koszty zakupu
ciepta do lokalu sg wyZsze od pobranych zaliczkowo optat, uzytkownik lokalu ob-
owigzany jest wptaci¢ réznice do Spétdzielni.

§10
1. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza, a w szczegdlnosci:
a) zarzadzac nieruchomoscia nie stanowiacg jej mienia lub mienia jej cztonkéow,
b) wynajmowac lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu znajdujace
sie w innych budynkach niz wybudowane lub nabyte w celu wynajmu lokali.

VI. Fundusze

§11

Spétdzielnia tworzy fundusze:
1. Fundusze podstawowe:



SN

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

¢) fundusz wktadéw budowlanych,
Fundusz zasobowy.

Fundusz aktualizacji aktywow i pasywow.
Fundusz remontowy.

Fundusz inwestycyjny.

Fundusz udziatlowy

§12

Spétdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wej-
$cia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 o zmianie ustawy o spétdzielniachmiesz-
kaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spoét-
dzielcze, na dzien 9 wrzesnia 2017 r., powstaly z wptat udziatéw cztonkowskich
do dnia 8 wrze$nia 2017 r.

Fundusz udzialowy Spétdzielni ulega zmniejszeniu z tytutu zwrotu udziatow
cztonkowskich oraz z tytutu pokrycia straty bilansowej, gdy nie znajduje pokrycia
w funduszu zasobowym.

Fundusz wkltadéw mieszkaniowych
§13

Na podstawie § 92 ust. 1 Statutu, w zwigzku z art. 78 § 2 Prawa spoétdzielczego
Spétdzielnia tworzy fundusz wktadéw mieszkaniowych.

. Fundusz wktadéw mieszkaniowych powstaje z:

a) wktadéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow,

b) naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw mieszkaniowych z ty-
tutu sptat rat kredytu, zaciggnietego przez Spotdzielnie w celu wybudowania
mieszkan o statusie lokatorskim,

c) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz doptat z tytutu prowadzonych moder-
nizacji budynkéw mieszkalnych,

d) uzupetnien wktadéw z tytutu modernizacji budynku,

e) waloryzacji wktadu przy przeksztatcaniu prawa do lokalu z lokatorskiego na
wlasnosciowe do 30.07.2007 r.,

f) waloryzacji wktadéw w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali,

g) przeniesieniem wkiaddw zaliczkowych,

h) rownowarto$¢ sptaty raty kredytu na mieszkanie lokatorskie,

Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu poprzez:

a) zwrot wktadow mieszkaniowych,

b) przeniesienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
prawo wtasnosci wyodrebnionej lokalu,

c) umorzenie lokalu wg obowigzujacych stawek,

d) potracenia z wktadu,

e) obcigzenie wszelkimi rozliczeniami z tytutu naleznosci cztonka Spotdzielni,

f) przeniesienie wktadu w zwigzku z przeksztatceniem prawa do lokalu lub uzy-
skaniem odrebnej wtasnosci,



g) inne zmniejszenia.

Fundusz wkladoéw budowlanych

§14
1. Napodstawie § 92 ust. 1 Statutu w zwigzku z art. 78 § 2 Prawa spotdzielczego Spo6t-
dzielnia tworzy fundusz wktadéw budowlanych.
2. Fundusz wktadéw budowlanych powstaje z:
a) wktadéw budowlanych wnoszonych przez cztonkéw Spéidzielni,
b) zwiekszenia wartos$ci sSrodkéw trwatych finansowanych wktadami budowla-
nymi.
3. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu poprzez:
a) zwrot wktadéw budowlanych,
b) zaliczenie wkitadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan cztonka,
c) przeniesienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym prze-
znaczeniu na prawo wtasnosci wyodrebnionej do lokalu,
d) uznanie skutkow zmniejszenia wartosci lokali,
e) umorzenia $Srodkéw trwatych sfinansowanych funduszem.
f) inne zmniejszenia.

Fundusz zasobowy
§15

1. Napodstawie § 92 ust. 1 Statutu, w zwigzku z art. 78 §1 Prawa spo6tdzielczego Spét-
dzielnia tworzy fundusz zasobowy.

2. Fundusz zasobowy finansuje majatek oraz biezaca dziatalno$¢ Spétdzielni.

3. Fundusz zasobowy tworzony jest z:

a) wpisowego wniesionego przez cztonkéw do dnia 08.09.2017 r.,

b) przeniesienia skutkow rewaloryzacji $Srodkéw trwalych sprzedanych przez
Spoétdzielnie,

c) nieodptatnego przejecia Srodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i
prawnych,

d) podziatu nadwyzki bilansowej,

e) innych wpltywoéw wg odrebnych przepiséw i decyzji organéw Spétdzielni

4. Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu poprzez:

a) pokrycie straty bilansowej,

b) finansowania inwestycji, w wyniku ktérych powstaja budowle, obiekty i urza-
dzenia wspdlnego uzytku, zagospodarowania terendw stuzgce wspdlnie czton-
kom spétdzielni i wspotwiascicielom,

c) przeksztatcenie prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci,

d) odpisanie Srodkow trwatych w budowie w ciezar funduszu wg decyzji organéw
uprawnionych okreslonych w statucie Spétdzielni,

e) nieodptatne przekazanie, likwidacje, sprzedaz srodkéw trwatych stanowigcych
zasoby mieszkaniowe wg decyzji organéw uprawnionych okreslonych w statu-
cie Spétdzielni,

f) przeznaczenia wolnych srodkéw na inne fundusze,

g) inne zmniejszenia.

5. Fundusz zasobowy nie podlega podziatowi miedzy cztonkéw Spéidzielni.



Fundusz aktualizacji aktywow i pasywow
§16

1. Fundusz aktualizacji aktywéw i pasywéw powstaje w oparciu o art. 31. ust.4 uor.,
na skutek aktualizacji zwiekszajgcg warto$¢ poczatkowg Srodkéw trwatych,
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) aktualizacji zmniejszajgcej warto$¢ poczatkowa Srodkow trwatych,
b) przeksztatcenia prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci, wedtug art. 12
i 39 ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych.

3. Fundusz utworzony z aktualizacji wyceny nie moze by¢ przeznaczony do po-

dziatu ani na zasilenie innych funduszy.

Fundusz remontowy
§17

1. Na podstawie § 93 ust. 1 Statutu, w zwigzku z art. 6 ust. 3 Ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy.

2. Fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych tworzy sie z:

a. odpisow dokonywanych w ciezar kosztéw zasobami mieszkaniowymi, wyso-
kos$¢ odpiséw zatwierdza Rada Nadzorcza,

b. kwoty uzyskane od wykonawcow z tytutu wad i usterek,

c. innych wplywow okreslonych odrebnymi przepisami.

3. Obowiagzek Swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lo-
kali nie bedacych cztonkami spétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spot-
dzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

4. Srodki funduszu moga by¢ wykorzystane na:

a. remonty zasobow mieszkaniowych,

b. remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (kotlownie, chod-
niki, drogi osiedlowe, przytgcza i sieci zewnetrzne wodno-kanalizacyjne, cen-
tralnego ogrzewania i elektryczne),

c. remonty i naprawy placéw zabaw.

5. Niewykorzystany fundusz remontowy przechodzi na nastepny rok, natomiast
przekroczenia obcigzaja lata nastepne.

Fundusz inwestycyjny

§18
1. Na podstawie § 93 ust. 2 Statutu, Spo6tdzielnia tworzy fundusz inwestycyjny.
2. Szczego6towe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem okresla obowigzu-
jacy Regulamin Funduszu Inwestycyjnego uchwalonego przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni.

Inne Fundusze celowe
§19
Na podstawie § 93 ust. 3 Statutu, Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na

podstawie uchwat Rady Nadzorczej, ktéra jednoczes$nie okresla zasady ich tworzenia oraz
gospodarowania tymi funduszami.



VII. Postanowienia koncowe

§20
1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spo6tdzielni Miesz-
kaniowej w Brzozowie w dniu 14 stycznia 2025 roku z mocg obowigzujaca z
dniem podjecia uchwaty.
2. Traci moc Regulamin gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzo-
zowie z dnia 15.06.2009r.



