REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BRZOZOWIE
Stan na dzien 12 grudnia 2024

Podstawa prawna:

. statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie.

. ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze ( jednolity tekst Dz. U. 2003 nr 188 poz. 1848 z p6zniejszymi zmianami),

. z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz. U. 2003 r. nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami )
. ustawy z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny ( Dz. U. 1964 r. nr 16 poz. 93 z pdzniejszymi zmianami),

. ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane ( jednolity tekst Dz. U. 2003 r. nr 207 poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami).
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§ 1. Przepisy obowiazujace na terenie nieruchomosci.

1. Mieszkancy winni korzysta¢ ze swoich lokali mieszkalnych oraz urzgdzen i terendéw wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
zgodnie z zasadami wspotzycia spotecznego, tak aby nie byto to ucigzliwe dla innych mieszkancéw, w szczegdlno$ci aby nie zaktocato ich
spokoju w pracy i wypoczynku.

2. Wiasciciel lub lokator lokalu mieszkalnego lub uzytkowego jest zobowigzany utrzymywaé zajmowany lokal i przynalezne do niego
pomieszczenia ( piwnice) we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym.

3. Osoby przebywajace na terenie nieruchomosci zobowigzane sa do zachowania ciszy w godzinach nocnych, tj. od godziny 22:00 do
godziny 6:00 rano. W godzinach tych nalezy w szczegdlnosci Sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne, zaprzesta¢ glosnej gry na
instrumentach muzycznych, glosnego $piewu itp., zaprzesta¢ wykonywania wszelkich prac remontowych w mieszkaniach.

4. Trzepanie dywanow, odziezy i poscieli moze si¢ odbywac¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych w czasie: od godziny 8:00 do godziny
22:00, zabrania si¢ wykonywania tych czynnosci w niedziele i dni §wiateczne.

5. Wykonywanie glo$nych prac remontowych jest dozwolone od poniedziatku do piatku w godzinach od 8:00 do 19:00, w soboty w
godzinach od 9:00 do 18:00, a w niedziele i dni $wigteczne wykonywanie tych prac jest zabronione.

6. Mieszkancy Spoétdzielni sa zobowigzani do prowadzenia segregacji odpaddéw ( $mieci) pochodzacych z wlasnych gospodarstw
domowych i wyrzucania ich w sposob selektywny do kontenerow specjalnie do tego przeznaczonych. Zabronione jest
zanieczyszczanie odpadami otoczenia konteneréw. Zabronione jest wyrzucanie do konteneréw oraz obok konteneréw odpadow
wielkogabarytowych, gruzu i innych odpadéw po przeprowadzonych remontach. Odpady wielkogabarytowe mozna wystawiaé¢
tylko miejscach wyznaczonych i w terminach podanych w oddzielnych komunikatach.

7. Zabronione jest wykonywanie przez mieszkancow czynnosci moggcych spowodowac uszkodzenia cze$ci wspdlnych budynku na

klatkach schodowych i w piwnicach.

8. Zabronione jest wykonywanie przez mieszkancoOw czynnosci mogacych spowodowaé zanieczyszczenie miejsc stuzacych do wspolnego
uzytku mieszkancow (klatek schodowych, korytarzy piwnic) np. trzepanie odziezy na klatkach, balkonach, czyszczenie obuwia.

Zakazuje si¢ wyrzucania przez okna badZ wynoszenia i rozsypywania odpadow lub resztek zywnosci w celu dokarmiania ptactwa i
zwierzat na terenie calej nieruchomosci, a takze na chodniku przed budynkiem.

9. Zabronione jest palenie papieroséw na klatkach schodowych i w piwnicach, oraz wyrzucanie niedopatkéw papieroséw przez okna i na
klatki schodowe.

10. Zabronione jest spozywanie napojow alkoholowych na terenie czesci wspolnych budynkéw(klatek schodowych, korytarzy piwnic) oraz
na terenach wokot budynkow i placach zabaw dla dzieci.

11. W lokalach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie pséw i kotdw o ile ilo$¢ tych zwierzat nie wskazuje na prowadzenie hodowli.
Posiadanie tych zwierzat nie moze spowodowac zagrozenia zdrowia i zycia innych mieszkancow, ani zaktocaé ich spokoju. Wtasciciele
psoéw i kotow zobowigzani sg do przestrzegania przepisoOw sanitarno-porzadkowych. Psy powinny by¢ wyprowadzane na smyczy.
Zabronione jest wypuszczanie psOw 1 kotdw na teren nieruchomosci bez nadzoru wtasciciela. Zabronione jest wyprowadzanie pséw
1 kotéw na place zabaw. Wtasciciel psa lub kota zobowigzany jest do usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierze
w miejscach przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow.

12. Zabronione jest przechowywanie na balkonach przedmiotéw oszpecajacych wyglad budynkow.

13. Mieszkancy zobowiazani sg do usuwania w okresie zimowym $niegu i lodu z balkonow.

14. Zabronione jest ciagte sktadowanie przez mieszkancéw réznych przedmiotéw, sprzgtow w miejscach wspolnego uzytkowania.

15. Parkowanie samochodéw na oznakowanych parkingach na terenie Spotdzielni jest dopuszczalne tylko dla pojazdéw posiadajacych
identyfikator parkingowy. ldentyfikatory parkingowe sa wydawane mieszkaficom Spétdzielni wedtug odrgbnych zasad. Zabronione jest
parkowanie samochodow na chodnikach, trawnikach oraz przed wejsciami do budynkow. Dopuszczalny jest krotkotrwaty dojazd przed
wejscie do budynku samochodem o ciezarze catkowitym do 2-ch ton np. w celu dowiezienia niepelnosprawnych osob lub
zatadunku/wytadunku towarow.

16. Skrzynki na kwiaty, doniczki, itp. umieszczone na parapetach okien i balkonach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone. Podlewanie
kwiatow powinno odbywac si¢ w taki sposob, aby woda nie przeciekata na nizsze pigtra lub chodnik.

17. Dopuszczalne jest zaktadanie przez mieszkancow mini ogrodkow i wykonywanie nasadzen roslin na terenie wokot budynku. Zamiar
zatozenia mini ogrodkow i nasadzenia roslin powinien zosta¢ zgltoszony do administratora Spotdzielni, w celu uzgodnienia miejsca i
rodzaju planowanych nasadzen roslin z uwzglednieniem przebiegu instalacji podziemnych i odleglosci od budynku. Koszt zatozenia,
utrzymania i pielegnacji mini ogrodkow ponosza mieszkancy we wlasnym zakresie.

18. Zabawy oraz grupowanie si¢ dzieci i mtodziezy na klatkach schodowych, korytarzach piwnic jest zabronione.

19. Piwnica jest pomieszczeniem przynaleznym do lokalu. Dostep do piwnic powinien by¢ stale zapewniony. Jezeli wejscie do piwnic jest
zamykane, administracja budynku zapewnia mieszkancom dostep do piwnic zaopatrujgc ich odptatnie w klucze.

20. Przy korzystaniu z piwnic mieszkancy zobowigzani sg przestrzegac przepisOw obowigzujacych w zakresie ochrony p.poz.

W szczego6lno$ci niedozwolone jest przechowywanie tam materialow tatwopalnych lub wybuchowych oraz palenie papierosow
i uzywanie otwartego ognia.
21. Zabronione jest przechowywanie w korytarzach piwnic jakichkolwiek przedmiotow, a w szczeg6lnosci mebli, motocykli, rowerow,



wozkow, odpadow poremontowych.

22. Mieszkancy zobowigzani sg chroni¢ przed zniszczeniem urzadzenia i instalacje techniczne znajdujace sie w piwnicach przynaleznych do
ich lokali (np. wodomierze, zawory wodociggowe, cieplomierze, rury i przewody itp.). Dostep do tych urzadzen i instalacji winien by¢
udostepniany przez wtasciciela lub lokatora mieszkania osobie upowaznionej przez administracje Spotdzielni lub pracownikom
przedsiebiorstw, do ktorych naleza te urzadzenia i instalacje.

23. Zabronione jest wykonywanie w piwnicach dodatkowych przylaczy energii elektrycznej ( gniazda elektryczne, oprawy o§wietleniowe), a
takze podtaczania do nich urzadzen elektrycznych i prowadzenie w piwnicach prac wymagajacych uzycia energii elektrycznej z takich
dodatkowych przytaczy np. mini warsztaty.

24. Zabronione jest dokonywanie przez mieszkancow jakichkolwiek zmian w ustawieniach grzejnikdw znajdujacych si¢ na klatkach
schodowych. Regulacje grzejnikoéw na klatkach schodowych wykonujg pracownicy Spétdzielni.

25. W trakcie okresu grzewczego mieszkancy zobowigzani sa w swoich lokalach mieszkalnych do stosowania odpowiedniej regulacji
glowic termostatycznych i grzejnikéw w takim zakresie, aby utrzymywaé temperature pomieszczen minimum + 16 °C.

26. Mieszkancy zobowigzani sa do udostepniania swoich pomieszczen celem usuni¢cia awarii, okresowych przegladdéw instalacji gazowej,
elektrycznej, wodnej, przewodoéw kominowych oraz celem odezytéw urzadzen pomiarowych itp. po uprzednim pisemnym
powiadomieniu na tablicach ogloszen w danym budynku.

27. Bez zgody Zarzadu Spétdzielni mieszkancom nie wolno czyni¢ zadnych zmian naruszajacych konstrukcje i wyglad zewnetrzny budynku.

28. Instalowanie na $cianie lub na dachu budynku anten telewizyjnych, radiowych, internetowych i innych oraz klimatyzatorow i ich
przewodow dozwolone jest po uzyskaniu pisemnego zezwolenia Zarzadu Spotdzielni. W przypadku uszkodzenia jakichkolwiek
elementow budynku w czasie montazu instalacji, koszty napraw za ewentualne szkody spowodowane tym uszkodzeniem, w pelne;j
wysokosci ponosi uzytkownik.

29. Mieszkancy sg zobowigzani do przestrzegania Przepiséw Sanitarnych i Przeciwpozarowych, jak rowniez przepisow dotyczacych
instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej, wentylacyjnej itp.

30. Zabronione jest zatykanie kratek wentylacyjnych i nawiewnych. Mieszkancy sa zobowigzani do zastosowania zalecen/wnioskow
zawartych w protokotach kominiarskich, a w szczeg6lno$ci zagwarantowania prawidtowej wentylacji oraz utrzymanie w czystosci kratek
wentylacyjnych.

§ 2. Przepisy dotyczace napraw i remontow.

1. Nastgpujace naprawy i remonty sag wykonywane przez mieszkancow w lokalach we wlasnym zakresie i na wlasny koszt:
naprawa poditog, posadzek i wyktadzin, naprawa i malowanie $cian, sufitow, tynkow i  powierzchni wykladanych ptytkami
ceramicznymi, dopasowanie i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa i wymiana oku¢ oraz zamkow okiennych i drzwiowych,
wymiana uszkodzonego oszklenia okien i drzwi, naprawa odbiorczych urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych w lokalu (np. wymiana
baterii, kranow, ptywakow, sptuczek, muszli i desek sedesowych itp.), czyszczenie i przetykanie zatkanych przewodéw odptywowych
od urzadzen sanitarnych w lokalu (np. zlewow, wanien, umywalek, muszli sedesowych itp.) do pionéw zbiorczych, naprawa i wymiana
przewodow elektrycznych, osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu (np. przetacznikow, gniazdek, bezpiecznikow, opraw
o$wietleniowych, dzwonkow elektrycznych, domofonow itp.), konserwacja i naprawa kuchni gazowych i elektrycznych oraz wymiana
ich elementow (np. kurkéw, dysz, spiral, palnikow itp.), naprawa i wymiana zaworow C.0., gtowic termostatycznych a takze wymiana,
zwiekszenie lub zmniejszenie ilo$ci grzejnikow, zmiana ich umiejscowienia (po wczesniejszym uzyskaniu zgody Zarzadu Spotdzielni).

2. Poza wymienionymi naprawami, mieszkancy zobowigzani sg do likwidacji skutkow zniszczen powstatych z ich winy oraz w zwigzku z
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem ciazacych na nich obowiazkow.

3. Koszty napraw szkdd w czesciach wspdlnych budynku wynikte z winy mieszkancoéw obciazaja mieszkancow, ktorzy je spowodowali np.
koszty przeprowadzenia prac awaryjnych przy przetykania zatoréw sieci kanalizacyjnej powstate w wyniku wrzucania do sieci
kanalizacyjnej np. zuzytych pieluch, ubran, recznikow, szmat, gruzu, opakowan itp.

4. Na przeprowadzenie remontu instalacji c.0., polegajacego na wymianie, zwigkszeniu lub zmniejszeniu iloéci grzejnikéw, zmianie ich
umiejscowienia, wymagane jest uzyskanie pisemnego pozwolenia Zarzadu Spotdzielni. Prace te mogg zosta¢ wykonane tylko w

miesigcach poza sezonem grzewczym.
4a. W przypadku remontu sieci centralnego ogrzewania obejmujacego swoim zasiggiem caty budynek mieszkalny Spotdzielnia moze dokonaé
wymiany, likwidacji lub dotozy¢ grzejniki i zawory termostatyczne na koszt Spoldzielni. Wydatki z tym zwigzane ustala Zarzad
Spoétdzielni, w porozumieniu z Rada Nadzorcza Spotdzielni

5. W przypadku remontu polegajacego na trwalej zabudowie instalacji i urzadzen wodno-kanalizacyjnych, mieszkancy sa zobowiazani
przed wykonaniem zabudowy do poinformowania administracji Spotdzielni o zamiarze wykonania takiej zabudowy, w celu dokonania
ogledzin przez uprawnionego pracownika Spotdzielni czy potgczenia instalacyjne zostaty poprawnie wykonane i nie beda po zabudowie
stwarza¢ zagrozenia np. poprzez zalewania pomieszczen sasiednich. Zabudowa piondw wodno-kanalizacyjnych powinna by¢ wykonana
w sposob umozliwiajacy szybki jej demontaz w przypadku wystgpienia awarii. Zabroniona jest zabudowa wodomierzy i ich elementow
potaczeniowych.

6. Mieszkancy moga we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przeprowadzi¢ odnowienie powtok malarskich Scian wewnatrz loggi,
balkonow, barierek i okué¢ zewnetrznych pod warunkiem zachowania jednolitej kolorystyki zastosowanej w danym budynku.

7. Naprawy wewnatrz lokali mieszkalnych zaliczane do napraw wykonywanych przez mieszkancoéw na wtasny koszt, moga by¢
wykonywane przez pracownikow Spotdzielni tylko za odptatnoscia, wedtug cennika ustalonego przez Zarzad Spoétdzielni. Za wykonanie
takich ushug zostanie wystawiona faktura VAT.

Wszyscy mieszkancy Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie zobowiazani sg do przestrzegania w/w Regulaminu. W stosunku do winnych
nieprzestrzegania niniejszego regulaminu zostang zastosowane sankcje statutowe.

Z dniem zatwierdzenia niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin porzadku domowego w Spétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie”
zatwierdzony uchwatg nr 10/2011z dnia 14.11.2011r. z pdZniejszg poprawkg uchwatg nr 36/2012 RN z dn.17.07.2012r.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Uchwatg nr 4/2017 z dnia 23.03.2017r.



Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Anna Sobota Ewa Tabisz



