SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BRZOZOWIE

za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r.

W mysl postanowien Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie, do zakresu
dziatania Rady Nadzorczej nalezy nadzor i kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni prowadzona
poprzez:

1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, z uwzglgdnieniem
przestrzegania praw cztonkowskich,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

3) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow.

Ponadto, do zadan Rady Nadzorczej nalezy rowniez wspotdzialanie z Zarzadem w zakresie

ustalania zadan strategicznych dla Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Wyniki przeprowadzonych kontroli oraz oceny analizowanych sprawozdan finansowych Rada

Nadzorcza przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéow Spotdzielni - w  postaci

sprawozdania.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie w 2019 r. funkcjonowata
w sktadzie:
1. P. Ewa Tabisz — przewodniczaca,
2. P. Tadeusz lwanowski — zastepca przewodniczacej,
3. P. Jadwiga Hliwa — sekretarz,
4. P. Tadeusz Sowa — przewodniczacy Komisji Rewizyjnej,
5. P. Jadwiga Wiacek - cztonek Komisji Rewizyjnej,
6. P. Elzbieta Zgtobicka — cztonek Komisji Rewizyjne;,
7. P. Pawet Scibor — cztonek Rady Nadzorczej
W trakcie swojej rocznej dzialalnosci Rada Nadzorcza odbyla 16 posiedzen oraz
dokonata — z udziatem cztonkoéw Zarzadu Spotdzielni — przegladu zasobow mieszkaniowych
oraz infrastruktury Spoétdzielni Mieszkaniowe;.
W ramach comiesigcznych posiedzen plenarnych Rada Nadzorcza zajmowata
sig m. in.:
1) w styczniu, w trakcie dwoch posiedzen:
- stanem przygotowania dokumentacji dotyczacej modernizacji kotlowni przy ul.
Bielawskiego,
- ustaleniem warunkéw zatrudnienia prezesa Zarzadu Spotdzielni,
- Swiadczeniem urlopowym dla prezesa Zarzadu Spotdzielni,
2) w lutym:
- wysokoscig oraz skutkami podwyzki cen no$nikéw energii,
- stanem procedury zmierzajacej do wymiany indywidualnych licznikow zuzycia wody,
3) W marcu:
- stanem zadtuzenia Spotdzielni Mieszkaniowej, w tym wysokoscig kredytow zacigganych na
realizacj¢ poszczegbdlnych zadan inwestycyjnych i sposobu ich zabezpieczenia,
- funduszem remontowym, w tym jego czg¢$cig stanowigca zabezpieczenie zaciggni¢tych
przez Spoétdzielnie kredytow,



4) w kwietniu:

- brakiem realizacji zalecen pokontrolnych, zleconych Zarzagdowi do wykonania,

- realizacjg przez Zarzad przegladow gwarancyjnych,

- ofertami cenowymi, dotyczacymi zakupu kotléw gazowych w zwigzku z modernizacja
kottowni przy ul. Bielawskiego,

- konsultacja terminu zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoéidzielni
Mieszkaniowej

5) w maju, w trakcie 2 posiedzen:

- opracowano sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej w 2018 r.,

- zapoznano si¢ z materiatami przygotowanymi przez Zarzad Spotdzielni na Walne
Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni,

- zweryfikowano dziatania Zarzadu Spoétdzielni dotyczace procesu modernizacji kottowni
na ul. Bielawskiego,

- rozpatrzono propozycj¢ mieszkancow w sprawie refundacji kosztow wymiany stolarki
okiennej w mieszkaniach cztonkéw Spotdzielni,

6) w czerwcu:

- ustalono plan pracy Rady na II potrocze,

- dokonano analizy wnioskow zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie,

- ustalono kryteria kwalifikacyjne oraz opracowano tre$¢ ogtoszenia o naborze kandydatow
na stanowisko prezesa Zarzadu Spotdzielni,

7) w lipcu Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z wynikami postgpowania przetargowego,
przeprowadzonego przez Zarzad Spotdzielni, dotyczacego wyboru wykonawcy modernizacji
kotlowni na ul. Bielawskiego,

8) w sierpniu zapoznano si¢ 1 przeanalizowano rozliczenie kosztow sezonu grzewczego
2018/2019,

9) we wrzesniu:

- zapoznano si¢ z ofertami ztozonymi w trakcie naboru kandydatéw na stanowisko prezesa
Zarzadu Spotdzielni,

- przeprowadzono cze$¢ formalng postgpowania — dokonano weryfikacji ofert pod
wzgledem ich kompletnosci oraz spelnienia wymagan kwalifikacyjnych przez
poszczegolnych kandydatéw; w wyznaczonym — w ogloszeniu o naborze - terminie, tj. do
9 wrzesnia, dokumenty zlozylo 4 kandydatow; wszystkie oferty zlozone zostaly
w zamknietych i opisanych prawidtowo kopertach; zweryfikowano kazda z ofert pod
wzgledem kompletnosci wymaganych dokumentow oraz pod wzglgdem spelnienia przez
kandydata sformutowanych wymagan kwalifikacyjnych; Rada Nadzorcza postanowita
o wydluzeniu terminu naboru kandydatow na stanowisko prezesa Zarzadu, pozostawiajac
dotychczasowe kryteria kwalifikacyjne; zdecydowano o niezwlocznym upowszechnieniu
ogloszenia w dotychczasowych miejscach jego zawieszenia oraz o powiadomieniu o tym
fakcie kandydatow, ktorzy ztozyli oferty,

10) w pazdzierniku:

- dokonano przegladu zasobow mieszkaniowych i infrastruktury Spoétdzielni; w jego
podsumowaniu ustalono, ze nalezy:

a) dokona¢ odnowienia ramp i ich zabezpieczenia przed ponownymi uszkodzeniami
podczas dostaw towaru - w porozumieniu z wiascicielem sklepu ,,Alta”,

b) wykona¢ niezbedne prace pielegnacyjne polegajace na przycieciu drzew i krzewow,

¢) dokona¢ naprawy urzadzen na placach zabaw,

d) uzupetnié¢ ubytki w schodkach zewngtrznych na terenie Spotdzielni,

e) wymieni¢ szpecace okucia blaszane na klatkach schodowych i zdja¢ stare oznakowania
ulic,



f) doprowadzi¢ do sprzedazy w catosci lub w postaci ztomu zbednych elementow,
pozostatych po demontazu starych urzadzen w kotlowni na Bielawskiego,
g) podjac probe wytepienia szczuréw w kanatach przy Kopernika 5,
h) uzupehic i zabezpieczy¢ mur oporowy przy bloku na ul. Bielawskiego 17,
1) wymieni¢ ptytki odbojowej przy wszystkich blokach, dla uniknigcia dalszych
zawilgocen $cian
oraz odbyto posiedzenie, w trakcie ktdrego:

- zapoznano si¢ ze stanem przygotowan do sezonu grzewczego 2019/2020,

- zapoznano si¢ z ofertami zlozonymi w trakcie wydluzonego naboru kandydatow na
stanowisko prezesa Zarzadu Spotdzielni ,

- dokonano weryfikacji ofert pod wzgledem ich kompletnosci oraz spetnienia wymagan
kwalifikacyjnych przez poszczegdlnych kandydatow; w ustalonym — do 11 pazdziernika -
terminie naboru ofert wptynety dokumenty 2 kandydatow; obydwie oferty ztozone zostaty
w zamknietych i opisanych prawidlowo kopertach; zweryfikowano kazda z nich pod
wzglgdem kompletnosci wymaganych dokumentoéw oraz spetnienia przez kandydatow
sformutowanych wymagan kwalifikacyjnych; Rada postanowita o dopuszczeniu
wszystkich 6 kandydatow do drugiego etapu postepowania — rozmowy kwalifikacyjnej,

11) w listopadzie, w trakcie trzech posiedzen:

- przeprowadzono rozmowy kwalifikacyjne z 6 kandydatami na stanowisko prezesa Zarzadu
Spotdzielni; kandydaci proszeni byli o krétka autoprezentacje z zaznaczeniem
dotychczasowego dorobku zawodowego a nastepnie dokonywali prezentacji wlasnej wizji
kierowania Spoéldzielnia Mieszkaniowg; po zakonczeniu prezentacji cztonkowie Rady
Nadzorczej zadawali kandydatom pytania, ktore migdzy innymi dotyczyty:

a) doswiadczenia w zarzadzaniu finansami,

b) tatwosci zapoznawania si¢ z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym szczeg6lnie
spotdzielczego,

¢) znajomosci przepisow RODO,

d) perspektywy wspotpracy z organami Spotdzielni: Zarzadem i Radg Nadzorcza,

e) sposobu zarzadzania zasobami ludzkimi w dotychczasowych miejscach zatrudnienia,

f) powodow zainteresowania si¢ tym stanowiskiem,

g) oceny kondycji finansowej Spoldzielni, potencjalnego zapoznania si¢ z dokumentami
finansowymi,

h) wizji kontaktow i wspotpracy z mieszkancami Spotdzielni,

- dokonano wyboru prezesa Zarzadu Spoétdzielni, zgodnie z § 45 ust. 2 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej - w glosowaniu tajnym, zwykla wickszoscig glosow cztonkéw Rady
Nadzorczej obecnych na posiedzeniu,

- ustalono warunki zatrudnienia oraz wysokos¢ wynagrodzenia dla prezesa Zarzadu,

- zapoznano si¢ z zakresem prac remontowych zrealizowanych w 2019 r.,

- przeprowadzono analiz¢ 1 zaopiniowano projekty planow: finansowego 1 remontowego
Spotdzielni na 2020 r.,

12) w grudniu:

- przedyskutowano 1 zdecydowano o zasadno$ci przesunigcia na eksploatacje
dotychczasowego odpisu na fundusz inwestycyjny; stanowisko takie wynikato przede
wszystkim z faktu, ze Spoldzielnia nie dysponuje wolnymi, wlasnymi terenami
inwestycyjnymi, nie istnieje wig¢c realna szansa na rozbudowe¢ dotychczasowego zasobu,

- uchwalono plan finansowy i prac remontowych na 2020 r.,

- opracowano plan pracy Rady Nadzorczej na I potrocze 2020 r.

Dokonujac rozstrzygnie¢ w ramach posiadanych kompetencji, Rada Nadzorcza
w 2019 r. podjeta 14 uchwal, ktore dotyczyly:
- planow pracy Rady Nadzorczej 1 Komisji Rewizyjnej na I i Il potrocze,
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- $wiadczenia urlopowego dla prezesa Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w 2019 .,

- ustalenia wysokos$ci wynagrodzenia prezesa Zarzadu Spotdzielni,

- ustalenia zasad wykonywania obowigzkéw cztonka Zarzadu przez pracownika P. Adama
Pomykate,

- przyjecia sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Brzozowie za rok 2018,

- ustalenia wysokos$ci wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu Spotdzielni,

- powotania prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie,

- ustalenia wysokosci wynagrodzenia prezesa Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Brzozowie,

- zmiany planu finansowego Spoétdzielni na rok 2019,

- zmiany wysokosci oplat za lokale mieszkalne 1 uzytkowe,

- uchwalenia planu finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie na 2020 rok,

- uchwalenia planu remontéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie na 2020 rok,

- przyznania nagrod pieni¢znych cztonkom Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie.

Majac na wzgledzie umozliwienie mieszkancom Spotdzielni bezposredniego
kontaktu, cztonkowie Rady Nadzorczej — wzorem lat poprzednich - w srodkowym miesigcu
kazdego kwartatu 2019 r. spotykali si¢ z Nimi, przed posiedzeniem Rady.

Sprawy poruszane przez osoby przychodzace na spotkania dotyczyty:

1) montazu barierki przy schodkach mi¢dzy blokami Kopernika 719,

2) wystapienia o ustawienie znaku zakazu parkowania przy ul. Bielawskiego oraz
o reorganizacj¢ sposobu dojazdu do przedszkola na ul. Bielawskiego, poprzez stworzenie
mozliwosci dojazdu od strony ulicy Kopernika,

3) braku miejsc parkingowych przy blokach, a dodatkowo - zajmowania ich przez samochody
uzytkowane przez osoby nie b¢dace mieszkancami,

4) zagospodarowania placow zielonych migdzy blokami przy ul. Kopernika, poprzez
stworzenie dojazdu wzdluz chodnikéw — ustalono, Zze w tej sprawie nalezy zasiggna¢ opinii
mieszkancow poprzez skierowanie do nich ankiety,

5) zainstalowania na zewnatrz budynkow, przy wejsciach do klatek koszykow na ulotki —
ustalono, ze wniosek nie bedzie realizowany,

6) montazu domofondéw umozliwiajacych otwieranie drzwi przy pomocy kodu — ustalono,
Ze ewentualna realizacja moze nastgpi¢ po uzyskaniu zgody mieszkancow na zakup — na Ich
koszt - nowszych modeli centralek,

7) zaopatrzenia i dostawy cieptej wody uzytkowej a tym samym wyeliminowania mozliwos$ci
instalacji podgrzewaczy gazowych w mieszkaniach — wspolnie ustalono, ze wniosek nie jest
mozliwy do zrealizowania,

8) wymiany instalacji kanalizacyjnej poziomej i C.O. w piwnicach — wniosek zostanie ujety
w planie remontowym Spotdzielni na rok 2020,

9) informacji o realizacji wnioskow zgloszonych podczas WZCz — wszystkie wnioski byly
szczegotowo omowione na posiedzeniu Rady Nadzorczej, bezposrednio po Walnym
Zgromadzeniu,

10) wylozenia putapek na gryzonie — deratyzacja jest przeprowadzana regularnie, zgodnie
z wymogami Sanepidu, z tym Ze nie za pomocag pulapek a karmnikow, w ktorych
wysypywana jest trucizna,

11) funkcjonowania oczyszczalni $cieckdéw w Brzozowie — rozwigzanie problemu nie lezy
w kompetencjach Spotdzielni, ale interwencje w sprawie ucigzliwego zapachu
podejmowane byty wielokrotnie,

12) parkingu — biorgc pod uwage, ze Wnioskodawca mieszka przy ulicy Piastowej, wniosek
o ograniczenie dostgpu do parkingu przy tej ulicy nie jest mozliwy do realizacji - do czasu
uptywu okresu trwatosci projektu unijnego, ze $rodkéw ktérego bylo jego urzadzenie
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sfinansowane,

13) wycinki drzew — na zgloszone przez mieszkancéw wnioski o wycinke drzew przy bloku
Kopernika 1 i Bielawskiego 13 wptynety do Spoétdzielni sprzeciwy innych mieszkancow
tych blokow; fakt ten uniemozliwia wszczecie procedury zmierzajacej do uzyskania zgody
na ich wycinke.

Niezaleznie od posiedzen Rady Nadzorczej - zgodnie z zatwierdzonymi planami -
pracowata Komisja Rewizyjna. Przedmiotem jej kontroli 1 analizy byty:

1) realizacja zalecen pokontrolnych za 2018 r, w tym inwentaryzacji $rodkéw trwatych
1 nietrwatych; kontroli dokonano w lutym 2019r. formutujac nastgpujace wnioski:
a) brak realizacji 3 wnioskow dotyczacych ustug informatycznych - przedtozy¢ do

zatwierdzenia Radzie i wyznaczy¢ termin realizacji — termin zaproponowany przez
Komisje - 31-12-2019,

b) przeprowadzi¢ powtornie inwentaryzacj¢ $srodkow trwatych i nietrwatych z udziatem
cztonka Rady Nadzorczej; na tej podstawie zaprowadzi¢ ewidencje przedmiotow
nietrwalych w uzytkowaniu o wartosci do 3,5 ty$. zt; ewidencj¢ uzupetia¢ o biezace
zakupy; termin przeprowadzenia ponownej inwentaryzacji zaproponowany przez Komisje
— do konca kwietnia 2019 r.,

C) rozwazy¢ mozliwos$¢ przypisania kazdemu z pracownikow Spoétdzielni srodkoéw trwatych
1 nietrwatych, egzekwujac odpowiedzialnos¢ za ich uzytkowanie,

d) zakaza¢ uzytkowania do celow prywatnych sprzetu, narzedzi i materiatdw bedacych
wlasnoscig Spotdzielni; termin realizacji - od zaraz.

Wszystkie wnioski pokontrolne zostaly zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza do realizacji

przez Zarzad Spoétdzielni. W zwiagzku z powyzszym Zarzad zostal zobowigzany do ztozenia

pisemnego wyjasnienia braku realizacji wnioskdw pokontrolnych z kontroli
przeprowadzonych w 2018 r., co zostato zrealizowane w maju.

2) windykacja zadluzen mieszkancow Spoétdzielni i najemcow lokali uzytkowych Spotdzielni
za 2018 r.; kontroli dokonano w marcu 2019 r. formutujac wniosek dotyczacy podtrzymania
zasad wywieszania informacji na temat zadluzen, wysylania na biezagco upomnien
i wezwan do zaptaty oraz dazenia do jak najszybszej likwidacji zadtuzen.

Rada Nadzorcza przyjeta wniosek w catosci,

3) analiza i ocena sprawozdan finansowych, w tym bilansu Spotdzielni Mieszkaniowej za
2018 r.; kontrole przeprowadzono w maju 2019 r. formutujac nastepujace wnioski:

a) zobowigza¢ Zarzad Spotdzielni do mozliwie jak najszybszego opracowania wykorzystania
funduszu remontowego w kwocie 310843,74 zi,

b) przyja¢ bilansu Spotdzielni za 2018 r przez Rade Nadzorcza,

C) przedtozy¢ bilans do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

d) pozytywnie oceni¢ prace Zarzadu, ze wzgledu na wynik finansowy Spoétdzielni,

e) udzieli¢ absolutorium dla cztonkéw Zarzadu,

4) wyniki finansowe Spoétdzielni za 1 potrocze 2019 r, w tym wykorzystanie funduszu
wynagrodzen; kontroli dokonano w lipcu 2019 r. a sformulowany wniosek stwierdzat
prawidlowe dziatanie Zarzadu za I potrocze 2019 r.

Ze stanowiskiem Komisji Rewizyjnej zgodzita si¢ Rada Nadzorcza,

5) skutki finansowe podwyzki kosztéw energii w porownaniu do I potrocza 2018 r.; kontrolg
przeprowadzono w pazdzierniku 2019 r. formutujgc nastepujgce wnioski:

a) odnosnie pradu - nalezy szuka¢ mozliwosci oszczgdzania energii, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowania coraz bardziej oszczednych odbiornikow energii,

b) odnos$nie gazu - przygotowac propozycj¢ wymiany cieptociaggdw w piwnicach,



C) zaapelowaé do mieszkancow o oszczedne gospodarowanie energia elektryczng i cieplna;
Whioski zostaty przyjete przez Rade Nadzorcza do realizacji,

6) realizacja remontu kottowni Spoétdzielni Mieszkaniowej na ul. Bielawskiego; kontroli
dokonano w listopadzie 2019 r. a w jej wyniku sformutowano nastepujace wnioski:
a) W przysztoSci - na inne inwestycje rozsyta¢ zapytania do wigkszej liczby projektantow,
b) ogloszenia o przetargu umieszczaé W wigkszej liczbie medidow, o szerszej dostgpnosci,
C) umowy - przed zawarciem - obligatoryjnie uzgadnia¢ z Radcg Prawnym, potwierdzajacym

ten fakt swoim podpisem na umowie;

Whioski zostaly przyjete jednogltosnie przez Rade Nadzorcza.

Prezentujac niniejsze sprawozdanie z nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Spotdzielni
Mieszkaniowej w 2019 r. w imieniu Rady Nadzorczej wnosze do Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowej o jego przyjecie.

W imieniu Rady Nadzorczej dzigkuje¢ wszystkim pracownikom oraz Zarzadowi
Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie za wspolprace.

Stowa podzigkowan — za wspdlng, zgodna, i owocng prace - kieruj¢ rowniez do wszystkich
cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Jadwiga Hliwa Ewa Tabisz



