Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej
w Brzozowie za rok 2022

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Brzozowie zostata zatozona 22 stycznia 1972 roku.
Jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego, posiada Regon i NIP.

Zasoby

Spétdzielni to 12 budynkdw wielorodzinnych, w ktérych znajduje sie

493 mieszkania i 8 lokali uzytkowych.

Powierzchnia gruntow bedacych w posiadaniu Spoétdzielni wynosi 3,7 ha. Stan

prawny gruntow jest w petni uregulowany.
Stan techniczny budynkow jest sprawdzany podczas przeglagdéw technicznych
zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

Liczba lokali na dzien 31 grudnia 2022 roku przedstawia sie nastepujgco:

- Mieszkania lokatorskie: 2 mieszkania
- Mieszkania wtasnosciowe: 193 mieszkania
- Mieszkania z odrebng wiasnoscig: 297 mieszkan

Na koniec 2021 roku sktad cztonkowski przedstawiat sie nastepujaco:

- Cztonkowie zamieszkali: 519 osoby
- Cztonkowie wspotmatzonkowie: 78 0s6b

Spotdzielnia wylicza opfaty czynszowe na podstawie zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg plandw kosztdw oraz cen ustug komunalnych dostarczanych przez
podmioty zewnetrzne. W zakres tych ustug wchodzi:

- dostawa wody i odbidr Sciekow,

- wywoz nieczystosci statych,

- dostawa energii elektrycznej i gazu

W 2022 roku optaty kalkulowane byty wg nastepujgcych stawek

Eksploatacja: 1,63zt za m2
Zaliczka na co: 3,90zt za m2
Fundusz remontowy: 1.40zt za m2

Fundusz konserwacyjny: 0,30zt za m2



Roczny wymiar optat wynidst 2 739 080,16 zi.

Terminowos$¢ wnoszenia optat czynszowych

W zakresie windykacji naleznosci, Spétdzielnia podejmuje wewnetrznie
dziatania w celu utrzymania dyscypliny finansowe] swoich cztonkéw w realizacji
optat czynszowych.

W miare potrzeb Zarzad wysyta upomnienia i ostrzezenia, umawia sie z
zadtuzonymi cztonkami, rozktadajgc zalegtosci czynszowe na raty. W
ostatecznosci sprawy sg kierowane na droge sgdowa.

Zatrudnienie
Spotdzielnia zatrudnia 9 os6b w wymiarze petnych etatéw, w tym:
- Prezesa Zarzadu
- Administratora
- Gtéwna ksiegowa
- Kasjerke
- Referenta
- Palaczy — konserwatorow (3 etaty)
- Elektryka — konserwatora

Zatrudnienie oparte jest na przepisach Kodeksu Pracy. Dla pracownikow
prowadzone sg akta osobowe w powszechnie stosowanym uktadzie.

Zatrudnianie i wynagradzanie realizowane jest na poziomie zgodnym z
planem finansowo-gospodarczym, zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.
Wynagrodzenie Zarzadu Spotdzielni ustala Rada Nadzorcza, a wynagrodzenia
innych pracownikéw ustala prezes zarzadu. Zatrudnienie zabezpiecza potrzeby
Spotdzielni.

Zaréwno Zarzad, jak i pracownicy administracyjni majg duzg wiedze
merytoryczng i praktyczng na temat spraw zwigzanych z codzienng obstugg
mieszkancéw. Mieszkancy sg obstugiwani na biezgco, rzetelnie i kulturalnie.

Konserwatorzy wykonujg swojg prace z duzym zaangazowaniem. Wszyscy
majg ogromng wiedze na temat spraw technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem budynkdw oraz wiedze konieczng przy obstudze



nowoczesnych kottowni gazowych. Bardzo sprawnie usuwajg awarie i wykonujg
prace remontowe i konserwatorskie. Sg zawsze dyspozycyjni, nie tylko w
godzinach pracy, ale rowniez w sytuacjach, gdy dochodzito do awarii w
godzinach wieczornych, nocnych lub w dniach wolnych od pracy.

Interweniuja kilkadziesigt razy w miesigcu, reagujac na zgtoszenia
mieszkancéw. niemal ,,od reki”.

Nalezy podkreslié, ze posrdd konserwatorow: trzech posiada
specjalistyczne uprawnienia gazowe a jeden uprawnienia energetyczne.
Konserwatorzy w ramach etatu wykonujg prace zwigzane z obowigzkowymi
przeglagdami sieci gazowej i elektrycznej w mieszkaniach. Nie potrzeba wiec,
zatrudniac firm zewnetrznych i wydatkowaé niematych srodkéw finansowych
na wymienione przeglady.

Spotdzielnia prowadzi sprawy zwigzane z finansami, sprawozdawczoscig i
administrowaniem spétfdzielni zawsze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Zakupy materiatdw, wybor wykonawcdéw robét zleconych i jakiekolwiek
wydatkowanie pieniedzy jest poprzedzone wnikliwg analiza mozliwosci
finansowych spotdzielni. Kazda ztotowka jest wydawana rozsgdnie i oszczednie.

Zarzad w dalszym ciggu uznaje za priorytet utrzymanie dotychczasowego
bardzo wysokiego standardu obstugi mieszkancow.

Dziatalnos¢
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o zapisy Statutu.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni, jest:
1. Obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek, realizowana przez:
a) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosc¢ Spoétdzielni,
b) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi odrebng witasnos¢
cztonkdw Spotdzielni.
2. Zagospodarowanie nieruchomosci na wtasny rachunek.
3. Produkcja i dystrybucja energii cieplnej.
4. Wydzierzawianie gruntow stanowigcych wtasnosé Spoétdzielni.



5. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z
przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni

Dostawa energii cieplnej

Ciepto niezbedne do ogrzewania budynkow Spoétdzielnia wytwarza poprzez
wtasne kottownie gazowe.

Moc kottéw gazowych zainstalowanych wynosi:

kottownia 1 ul. Kopernika 7 2 x 650 KW =1 300 KW

kottownia 2 ul. Bielawskiego 17 2 x 500 KW =1 000 KW

Dostawa zimnej wody
Zimna woda dostarczana jest przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w
Brzozowie.

Sytuacja finansowa
Szczegdétowe dane odnosnie finanséw Spoétdzielni przedstawia oddzielne
sprawozdanie finansowe.

Zarzad

W roku 2022 roku Zarzad Spoétdzielni pracowat w nastepujgcym sktadzie:
1. Krzysztof Sniezek — Prezes Zarzadu

2. Tadeusz Sowa — Cztonek Zarzadu

3. Stanistaw Kucharski —Cztonek Zarzgdu

Zarzad zajmowat sie przede wszystkim biezgcymi zagadnieniami zwigzanymi
z dziatalnoscig Spodtdzielni, a w szczegdlnosci sprawami cztonkowsko-
mieszkaniowymi, eksploatacyjnymi, remontowymi oraz realizacjg planéw
finansowo-gospodarczych Spétdzielni.

Zadania gospodarcze i remontowe
W 2022 roku Spoétdzielnia realizowata zadania gospodarcze i remontowe
wedfug zatwierdzanego przez rade nadzorcza planu finansowo -
gospodarczego i planu remontow.



Spotdzielnia prowadzi biezacg analize kosztdow i wykonania zadan
remontowych, jak réwniez sald funduszu remontowego na poszczegdlnych
nieruchomosciach.

NAJWAZNIEJSZE ZADANIA GOSPODARCZE | REMONTOWE WYKONANE W
2022:

ZADANIA REMONTOWE
1.

Najwazniejszym zadaniem remontowym byt remont sieci centralnego
ogrzewania w bloku Kopernika 1.

- Termin wykonania zadania: 4 maja 2022 — 15 sierpnia 2022

- Wartos$¢ kosztorysowa: 430 000 zt

- Wartos$¢ wykonanego zadania po przetargu zgodnie z umowa: 490 000 zt
brutto

Wykonawca: Firma ,Ustugowy zaktad instalacji wod-kan c.o. i gaz” Wiktor
Rydzik, Gwizdaj ul. Krétka 6, 37-200 Przeworsk, NIP 794-100-00-13

Remont instalacji co obejmowat demontaz istniejgcych grzejnikdw, rurociggow,
gatazek, izolacji, rozdzielaczy itp., nastepnie montaz nowych rurociggow,
rozdzielczy, pionéw i gatazek, ptukanie i ponowny montaz istniejgcych
grzejnikdw, montaz zawordéw grzejnikowych termostatycznych na zasileniu
grzejnika i zaworow powrotnych, montaz odpowietrzenia indywidualnego i
piondw poprzez automatyczne odpowietrzniki, montaz zawordw regulacyjnych
pod pionami, stabilizacje cisnienia i regulacje przeptywu wody instalacyjnej na
poszczegolnych gateziach instalacji w wezle cieplnym na rozdzielaczach, izolacje
termiczne instalacji.

Kontrole prawidtowo$é wykonania catego zadania przeprowadzita Komisja
Rewizyjna. Zadnych nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Inne wazne zadania remontowe
2.
remonty i naprawy dachow w blokach:

Bielawskiego 17 — kwota ok 5 500zt



Bielawskiego 13 — kwota ok 3 600zt
Piastowa 26 — kwota ok 12 500zt
3.

Remont schoddw wejsciowych, wiatrotapdéw, podmurdwki i ptytki odbojowej w
blokach:

Piastowa 26 — kwota ok. 35 000zt

Piastowa 28 — kwota ok. 29 000zt

4.

Remont schoddw pomiedzy blokami Piastowa 26 — 28
kwota 4 200 zt

5.

Remont zasilania elektrycznego kottowni Bielawskiego 15
Kwota: 9 600zt

6.

Remont daszkéw nad wiatrotapami w bloku Piastowa 28.

Kwota: ok 7 500 zt

ZADANIA ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM INFRASTRUKTURY

1.
Remont placéw zabaw (jak co roku).

- Naprawa sprzetu, wymiana zuzytych, skorodowanych i sprochniatych
elementdéw, malowanie, wymiana piasku.

2.
Usuwanie skutkéw ciezkiej zimy:

- usuwanie nawisow lodowych,
- udraznianie i naprawa rynien,
- usuwanie przeciekow,



- naprawa uszkodzonych daszkow.

4,

Wycinka i przycinka drzew przy ul Kopernika, Piastowa i Bielawskiego i
wykonanie nowych nasadzen.

ZADANIA ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM KOTtOWNI | SIECI CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

Przeglad kottow i urzgdzen peryferyjnych w kottowniach

ZADANIA ZWIAZANE Z ZACHOWANIEM BEZPIECZENSTWA W BUDYNKACH

PRZEGLAD KOMINIARSKI przeprowadzit Zaktad Kominiarski Florian Sp. z 0.0. z Jasta w dwéch
etapach:

Pierwszy i drugi przeglad — grudzien 2022

Podczas pierwszego przegladu przeprowadzono czyszczenie przewoddw spalinowych i
wentylacyjnych, ktére miato na celu usprawnienie wydajnosci i dziatania wentylacji

Podczas drugiego przeglagdu kominiarze sprawdzali przewody wentylacyjne wychodzace z
kuchni i tazienki oraz przewody spalinowe wychodzace z tazienki. W uwagi na pandemie,
przeglad prowadzony byt z poziomu dachu, bez wchodzenia do mieszkan.

Stwierdzono nieprawidtowosci w dziataniu przewodéw kominowych w jednym mieszkaniu.
Wiasciciel mieszkania otrzymat zalecenia na pismie. Zalecenia wykonat

Koszt przegladow:
Czyszczenie: ok. 6 000zt
Przeglad okresowy: ok. 7 500zt

PRZEGLAD INSTALACJI GAZOWYCH
przeprowadzony zostat przez pracownikéw Spétdzielni, ktérzy legitymujg sie odpowiednimi
uprawnieniami:

- Brodzicki Wiestaw D/255/078/17, E/1146/078/17

- Buczek Kazimierz D/252/078/17, E/1143/078/17

- Obara Adam D/254/078/17, E/1145/078/17

Podczas przegladu sprawdzano
W mieszkaniach:



- Stan techniczny rur i ksztattek oraz sposéb ich mocowania i szczelnos¢

- Stan powtoki antykorozyjnej

- Miejsce skrzyzowan przewoddw instalacji gazowej z innymi przewodami

- Szczelnos¢ potaczen gwintowych, spawanych, lutowanych i mechanicznych

- Szczelnos$é, dziatanie i dostepnosé armatury odcinajgcej doptyw paliwa gazowego do

urzadzen uzytkowych takich jak: kuchnia gazowa, grzejnika wody przeptywowej

Na klatkach schodowych
- Szczelno$¢ gazomierzy i przewoddw doprowadzajacych paliwo gazowe,
- Zabezpieczenie gazomierzy przed dostepem oséb niepowotanych
- Sposéb mocowania

Skontrolowano wszystkie mieszkania.

Stwierdzono:
- jedng powazng nieszczelno$é w mieszkaniu. Nieszczelno$é zostata usunieta.
- drobne nieszczelnosci w mieszkaniach, ktdre nasi pracownicy usuwali na biezgco
- jedng powazng nieszczelnosc i kilka drobnych nieszczelnosci na klatkach schodowych,
gtéwnie przy gazomierzach. Nieszczelnos$ci zostaty zlikwidowane przez naszych
pracownikéw.

W mieszkaniach od dtuzszego czasu niezamieszkatych zakrecono doptyw gazu.

NAJWAZNIEJSZE ZADANIA WYKONYWANE i PLANOWANE DO WYKONANIA W
NAJBLIZSZYM CZASIE | W NASTEPNYM ROKU

- Wykonano zadanie ,Wymiana wodomierzy”

- Remont sieci co w kolejnych blokach w zaleznosci od mozliwosci
finansowych

- Remont dachdéw

- Kontynuowanie remontu schodow i wejs¢ do budynkéw



REALIZACJA WNIOSKOW WALNEGO ZGROMADZENIA, KTORE ODBYtO SIE
W czerwcu 2022 ROKU

Usuniecie przyczyn zalewanie wodg
opadowag Sciany zewnetrznej budynku w
bloku 13 klatka Il ul. Bielawskiego.

Wykonano

Terminy wywozu gabarytéw powinno sie
wczesniej ogtosi¢ mieszkaricom
poszczegdlnych blokéw

Terminy sg ogtaszane na stronie internetowej
Gospodarki Komunalnej. Staramy sie powielac¢
ogtoszenia na tablicach ogtoszen. Zawsze
udostepniamy nasz samochdd.

Wiecej koszy na sSmieci przy blokach,
szczegolnie przy placu zabaw.

Wykonano

Napisa¢ wywieszki na drzwiach o
zamykanie drzwi od klatek na noc na klucz.

Informacja jest zamieszczona na tablicy
ogtoszen

Wzmocni¢ kontrole odnos$nie ciszy nocnej
(nagminne nieprzestrzeganie pkt. 3
Regulaminu porzadku domowego. Okres
wakacji i przebywanie dzieci i mtodziezy na
placu zabaw przy ul. Bielawskiego ( gtosne
Smiechy, gra w pitke nozng, jazda na

hulajnogach to nagminne rozrywki po godz.

22 a trwajace czesto do pdtnocy)

Sprawa zgtoszona na policje. Podjeto
wspotprace z dzielnicowym Powiatowe;j
Komendy Policji w Brzozowie

Zatozy¢ domofon w bloku nr 17 na

Bielawskiego bo do tej nory nie posiadamy.

Instalacje zatozymy na wniosek i koszt
mieszkancow

Naprawa rynny w bloku nr 17

Wykonano

Sprawa wodomierzy funkcjonujacych od
poczatku oddania lokali mieszkalnych do
uzytku (ponad 30 lat).

Wykonano

Doprowadzi¢ sprawe prawnego dostepu
bloku nr 9 przy ul. Bielawskiego do drogi
publicznej. Nierozwigzanie tego problemu
uniemozliwia sporzadzenie aktu
notarialnego o odrebnej wtasnosci

Napisano pismo ponaglajgce do sgdu. Bez
efektu.

Nowa firma sprzatajaca nie spetnia
wymagan mieszkancow 1 x w tygodniu to
jest za mato szczegdlnie przy bloku nr 9
gdzie znajduje sie plac zabaw.

Sprawa do rozwazenia, ale konieczna
podwyzka czynszu




Co nas martwi

1. Szalejgca drozyzna.

2. Opor niektérych mieszkancow przed udostepnianiem mieszkan podczas
przeglagdow technicznych.

Zabudowa rur i innych instalacji w mieszkaniach (woda, gaz, co).
Dewastacje (klamki, drzwi, lamperie).

Wyrzucanie nieposortowanych smieci i podrzucanie gabarytow.
Wyrzucanie niedopatkdw (petdéw) z balkondéw.

N o v s w

Niedopilnowane psy (sikanie na krzewy, sikanie na klatkach i przez
balkon).
8. Parkowanie samochoddw na trawnikach i blokowanie drég dojazdowych.

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie
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