Brzozow, 14 wrzesnia 2020
Sprawozdanie
z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej

w Brzozowie za rok 2019

Wstep

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Brzozowie zostata zatozona 22 stycznia 1972 roku. Terenem
dziatania Spétdzielni jest Rzeczpospolita Polska.

Spotdzielnia zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000123289, posiada Regon o numerze 000489314 oraz NIP 6860001373.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Brzozéw.

W roku 2019 Zarzad Spétdzielni pracowat zgodnie ze Statutem i Regulaminem Zarzadu w
sktadzie trzyosobowym:

- Prezes zarzadu
- Cztonek Zarzadu
- Cztonek Zarzadu

Uchwatg Walnego Zgromadzenia Nr 9/2018 w dniu 27 czerwca 2018 roku Spoétdzielnia przy-
jeta nowy Statut, uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w Ustawie Spétdzielczej z dnia 20
lipca 2017 roku. Dokumentuje to wpis w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Dziatalnos¢ Spétdzielni okreslajg unormowania prawne
Zgodnie z zapisem §21 Statutu z 27 czerwca 2018 r. organami Spétdzielni s3a:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni, w ktérym majg prawo uczestni-
czy¢ zgodnie z §23, wszyscy cztonkowie Spoétdzielni.

Zasady funkcjonowania Walnego Zgromadzenia, sposéb zwotywania, obradowania
i podejmowania uchwat okresla Statut Spoétdzielni w rozdziale IV. Walne Zgromadzenia



w roku 2019 byto zwotane i odbyto sie w okresie i z programem zgodnym z zapisami Ustawy
o Spotdzielniach Mieszkaniowych, Statutu Spoétdzielni i Regulaminem obrad uchwalanym
gtosowaniem przez Walne Zgromadzenie.

Cztonkowie, zgodnie z §27 i §28, mogli zapoznawad sie z materiatami na Walne Zgromadze-
nie, w tym ze sprawozdaniami Rady Nadzorczej, Zarzadu i sprawozdaniami finansowymi oraz
projektami Uchwat.

Dokumentacja z Walnego Zgromadzenia i podpisane zgodnie §32 protokoty obrad oraz
uchwaty, podpisane przez Przewodniczgcego Zebrania i Sekretarza, sg archiwowane.

Zarzad

Zasady funkcjonowania Zarzadu Spétdzielni, tryb zwotywania, obradowania i podejmowania
uchwat okresla Statut Spoétdzielni w §44 -48 oraz Regulamin Zarzadu, uchwalony zgodnie
z zapisami §39 pkt 19i §47 pkt 1 Statutu.

Zarzad Spétdzielni wedtug §45 Statutu i Regulaminu sktada sie z 3 cztonkéw, w tym prezesa i
dwéch Cztonkdw Zarzadu wybieranych przez Rade Nadzorczg (§45 pkt 2 Statutu). Sktad Za-
rzagdu uwidacznia stosowny wpis w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Stan liczebny jest zgodny
z zapisami Statutu i Regulaminem Zarzadu uchwalonym przez Rade Nadzorczg z 15 czerwca
2009 roku (Uchwala Nr 13/2009)

W 2019 roku Zarzad odbyt 17 posiedzen i podjat 3 Uchwaty

Na posiedzeniach Zarzad zajmowat sie przede wszystkim biezgcymi zagadnieniami zwigza-
nymi z dziafalnoscig Spétdzielni, a w szczegdlnosci sprawami cztonkowsko-mieszkaniowymi,
eksploatacyjnymi, inwestycyjnymi, remontowymi oraz realizacja planéw finansowo-
gospodarczych Spétdzielni.

Posiedzenia Zarzgdu Spétdzielni s3 dokumentowane. Sporzgdzane sg protokoty z posiedzen
podpisywane przez Zarzad.

Sktad Zarzadu w 2019 roku:

1.01.2019-18.06.2019

Bogdan Wegrzyn — Prezes Zarzadu
Adam Pomykata — Cztonek Zarzadu
Stanistaw Kucharski —Cztonek Zarzadu

18.06.2019-14.11.2019
Adam Pomykata — Cztonek Zarzadu
Stanistaw Kucharski —Cztonek Zarzadu

15.11.2019-31.12.2019



Krzysztof Sniezek — Prezes Zarzadu
Adam Pomykata — Cztonek Zarzadu
Stanistaw Kucharski —Cztonek Zarzadu

Dziatalnos¢

W 2019 roku Spétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ w oparciu o zapisy Statutu z 15 czerwca
2015r. oraz 27 czerwca 2018 r. i postanowienia zawarte w Prawie Spétdzielczym oraz Usta-
wie z dnia 15 grudnia 2000 roku o Spoétdzielniach Mieszkaniowych wraz z pdzniejszymi zmia-
nami.

Zapisy §3 i §4 Statutu Spétdzielni okreslajg cel i przedmiot dziatalnosci Spétdzielni.
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni, zgodnie z §4 Statutu, jest:

1. Obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek, realizowana przez:
a) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spétdzielni,
b) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi odrebng wiasnos$¢ cztonkéw Spoét-

dzielni.
2. Zagospodarowanie nieruchomosci na wtasny rachunek.
3. Produkcja i dystrybucja energii cieplne;.
4. Wydzierzawianie gruntow stanowigcych wiasnos¢ Spétdzielni.
5. Prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z przedmiotem dzia-
talnosci Spoétdzielni
Zasoby

Spotdzielnia posiada 493 mieszkania.

Stan posiadanych terendéw przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie

Powierzchnia gruntéw bedgacych w posiadaniu 3,743
Spotdzielni w ha
Forma tytutu prawnego do gruntéw j/w w ha 3,743

Prawo wtasnosci

Spotdzielnia ma uregulowane stany prawne gruntéw. Nie posiadata zbednych terendw.



Stan zasobdw Spétdzielni obrazuje ponizsza tabela.

Wyszczegdlnienie Rok 2019 stan na 31-XII
Liczba budynkéw 12

Liczba mieszkan 493
Liczba lokali uzytkowych 8
Powierzchnia uzytkowa lokali w m2:

Ogotem 24 413,74
Lokali mieszkaniowych 23 586,90
Lokali uzytkowych 826,86
llos¢ lokali ogrzewanych centralnie 501
Liczba budynkéw ocieplonych 12

Liczba budynkdéw z opomiarowanym 12
zuzyciem ciepta w kazdego budynku

Liczba budynkdw z licznikiem gtéwnym 12
zuzyciem wody na kazdym budynku

Liczba budynkéw z indywidualnym opom. |12
Zuzycia wody w mieszkaniach

Spoétdzielnia przeprowadza przeglady techniczne budynkéw wg wymogdw prawa.

Zatrudnienie

Zatrudnienie w 2019 roku wynosito srednio: 9 etatéw, w tym umystowych 5 etatéw, co byto
zgodne z uchwatami Walnych Zgromadzen i Rad Nadzorczych, zatwierdzajgcych coroczne
plany finansowo-gospodarcze i remontowe.

Dla pracownikéw prowadzone sg akta osobowe w powszechnie stosowanym uktadzie, zgod-
nie z wytycznymi w tym zakresie zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki So-
cjalnej z dnia 28 maja 1996 roku w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcow doku-
mentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy, oraz sposobu prowadzenia akt oso-
bowych. W teczkach akt osobowych pracownikéw znajdujg sie wymagane przepisami doku-
menty, takie jak: Swiadectwa, aktualne badania lekarskie, o$wiadczenia pracownikéw, swia-
dectwa szkolen BHP i inne.



Zatrudnianie i wynagradzanie realizowane byty na poziomie zgodnym z planami finansowo-
gospodarczymi zatwierdzanymi przez Rade Nadzorczg. Wynagrodzenia Zarzagdu Spoétdzielni
ustalata Rada Nadzorcza.

Realizowane zatrudnienie zabezpieczato potrzeby Spoétdzielni.
Zagadnienia cztonkowskie
Zagadnienia cztonkowskie regulowat Statut Spoétdzielni Rozdziat 11 §5 - 13, w tym:

- §5-8, opisano prawa Cztonkdow,
- §9, opisano obowigzki Cztonkow,
- W rozdziale Il w paragrafach od §10 do §13 opisano ustanie cztonkostwa.

Statut Spétdzielni w rozdziale Il §5 do §20 okresla procedury postepowania wewnatrz spot-
dzielczego w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa.

Stan liczebny Cztonkéw na koniec 2019 roku przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Opis Liczba
1. Cztonkowie zamieszkali 551
2. Cztonkowie 86
wspoétmatzonkowie

Realizujgc wymogi ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, Spétdzielnia na wniosek na bie-
z3co przenosita odrebng wtasnos$é lokali na rzecz ich posiadaczy .

Stan ilosciowy lokali na 31 grudnia 2019 roku przedstawia sie nastepujgco:

- lokatorskie 3 mieszkania
- wfasnosciowe 193 mieszkan
- odrebna witasnos¢ 296 mieszkan

W 2019 rok Spoétdzielnia dokonata trzech przeksztatcen
Terminowo$¢ wnoszenia optat czynszowych

W zakresie windykacji naleznosci Spétdzielnia podejmuje wewnetrznie stosowne dziatania
w celu utrzymania dyscypliny finansowej swoich cztonkdw w realizacji optat czynszowych .

W miare potrzeb, Zarzagd umawia sie z zadtuzonymi cztonkami, rozktadajac zalegtosci czyn-
szowe do sptaty ratalne;.



Stan zalegtosci na 31 grudnia 2019 roku przedstawiajg ponizsze tabele.

Zalegto$¢ 1 miesigc Zalegtos¢ 2 miesigce
0s0b 55 17
kwoty 32 640,89 15 249,92
L.p |Wyszczegdlnienie Rok 2019
1 Roczny wymiar optat w zt 2 483 385,399
2 Stan zalegtosci w optatach na 31 grudzien w zt 126 319,30
3 poz.2:poz. 1w% 5,09%
4 Zalegtosci w zt.
1 miesieczne 32 640,89
2 — 3 miesieczne 22 399,05
4 -5 miesieczne 10 118,14
powyzej 5 miesiecy 19 142,29
6 Liczba postepowan windykacyjnych- sgdowych 0

Z analizy poziomu stanu zalegtosci w optfatach czynszowych i ich windykacji wynika, ze Zarzad
i Rada Nadzorcza czuwa nad tym zagadnieniem.

Zadania inwestycyjne i remontowe

W 2019 roku Spoétdzielnia realizowata zadania inwestycyjne i remontowe wedtug zatwier-
dzanych planéw finansowo — gospodarczych. Plan remontowy byt uchwalony Uchwatg Rady
Nadzorczej

Spotdzielnia sporzadza plan remontéw w ukfadzie obejmujgcym zasoby mieszkaniowe
w rozbiciu na zadania wystepujgce w poszczegdlnych nieruchomosciach budynkowych.

Spoétdzielnia prowadzi biezgca analize kosztéw i wykonania zadann remontowych, jak rowniez
sald funduszu remontowego na poszczegdlnych nieruchomosciach , spetniajgc tym samym
wymogi itp. 4 ust. 4" pkt. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o Spétdzielniach Mieszkanio-
wych.

Fundusz remontowy (w zt)

L.p | Opis 2019
Stan funduszu remontowego na poczatek roku BO (bilans 310 843,74
otwarcia)
2 | Naliczenia w roku obrachunkowym 396 260,76
3 | Razem naliczenia + BO 707 104,50
4 | Wykorzystanie w roku obrachunkowym 532 648,70
5 | Stan funduszu remontowego na koniec roku (BZ) 174 455,80
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W ramach funduszu remontowego Spétdzielnia wykonata m.in. nastepujgce zadania i ponio-

sta koszty:

Zadanie Koszt w zi.
Przeglady 5 - letnie 4680
Koszt konserwatoréw 22 225
Koszt zakupu materiatéw 29 829
Zwroty za pierwszg wymiane okien 4322
Remont kottowni Bielawskiego 1 403 058

Y'W 2019 roku najwazniejszym wykonanym zadaniem byt remont kottowni gazowej przy ul.
Bielawskiego polegajacy na wymianie kottéw gazowych Buderus 650 i DCN 550 wraz z oprzy-
rzgdowaniem na kotty Hoval typu UltraGas (500) o mocy 463 kW kazdy. Remont byt koniecz-
ny ze wzgladu na czeste awarie dotychczas zainstalowanych kottéw, redukcji catych cztondéw
i wystepujacg energochtonnos¢. Planowany remont byt poprzedzony audytem energetycz-
nym, obliczeniem zapotrzebowania energetycznego oraz sporzadzeniem projektu budowla-
nego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Po remoncie spadto zuzycie gazu i energii

elektrycznej.

Zuzycie gazu i energii elektrycznej w sezonie 2018/19 i 2019/20.

2018/19 2019/20
Zuzycie gazu w kottowni Bie- | 130 132 m? 105 966 m?
lawskiego
Zuzycie pradu w kottowni 28 000 kWh 15 000 kWh

Bielawskiego

Dostawa energii cieplnej i zimnej wody

Dostawe CO dla potrzeb ogrzewania budynkéw Spétdzielnia realizuje poprzez witasne ko-

ttownie gazowe.

Moc kottédw gazowych zainstalowanych wynosi:

- kottownia 1 ul. Kopernika 7

- kottownia 2 ul. Bielawskiego 17

Zuzycie gazu w 2019r.:

2 x 650 KW =1 300 KW

Kottownia 1 —126 502 m3

Kottownia 2 — 107 985 m3

2 x 500 KW =1 000 KW




Koszt zakupionego gazu wg faktur: 550 166,21zt

Podgrzewanie wody dla celéw komunalnych mieszkancy realizujg sobie sami podgrzewacza-

mi gazowymi lub elektrycznymi.

Opftaty eksploatacyjne

Spétdzielnia wylicza optaty czynszowe na podstawie zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza

planédw kosztéw oraz cen ustug komunalnych dostarczanych przez podmioty zewnetrzne

takich jak: woda i odbidr sciekéw, wywdz nieczystosci statych, energia elektryczna, gaz i in-

nych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zasobéw mieszkaniowych oraz kosztéw

produkgcji ciepta przez wtasne kottownie

Opftaty sg kalkulowane, naliczane i rozliczane w podziale na poszczegdlne lokale mieszkalne

Rozliczenie kosztow eksploatacyjnych w 2019 roku

Lokale mieszkalne

Lp. Wyszczegdlnienie 2019r.
1 | Koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnych
2 | Koszty przypadajace na lokale 2108 974,72
3 |Razem 1+2 2108 974,72
4 | Naliczenia dla poz.3 2064 411,77
W tym:
woda i Scieki 316 100,04
5 | Wynik roku (4-3) -44 562,95
Lokale uzytkowe
Lp. Wyszczegdlnienie 2019r.
Koszty przypadajace na lokale uzytkowe 82 096,17
Naliczenia przypadajgce na lokale i wynajmowane
pomieszczenia 247 440,31
W tym:
- woda i Scieki 4332,08
3 | Dochdéd z dziatalnosci poz.2 — poz.1 165 344,14

Zgodnie z zapisami Statutu §95 nadwyzki bilansowe z dziatalnosci gospodarczej s w czesci

przeznaczane na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci.
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Rachunkowos¢ i finanse

Sprawy dotyczace zagadnien finansowo-ksiegowych i funduszy przedstawione sg w Statucie
Spotdzielni w paragrafach od §89 do §95 Statutu.

Statut nakazuje Spétdzielni prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom. Rada Nadzorcza Spotdzielni corocznie
zatwierdza plany finansowo — gospodarcze na poszczegdlne lata.

Rdznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spdétdzielni,
zgodnie z ustawg i §89 Statutu, zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej dziatalnosci
w roku nastepnym.

Zdolnosci ptatnicze Spotdzielni oraz wskazniki ptynnosci

Lp. Wyszczegdlnienie 2019r.
1 | Srodki pieniezne 549 552,96
2 | Naleznosci i roszczenia 98 733,03
3 | Zobowigzania krétkoterminowe 708 961,39
4 | Zobowigzania dtugoterminowe 161 760,42
6 | Wskaznik ptynnosci:

Srodki pieniezne / zob. krétkoterminowe >1 0,78
1:3

Wyliczony wskaznik biezgcej ptynnosci wynosi w roku 2019 0,78:

Wskaznik ten jest miernikiem potwierdzajgcym zdolnosci Spétdzielni do sptaty wymagalnych
zobowigzan ze srodkow, ktére sg na to przeznaczane.

Wszystkie zobowigzania wobec Urzedu Skarbowego, ZUS, Urzedu Gminy realizowane byty
terminowo. Zalegtosci w tym zakresie nie wystepowaty.



Realizacja wnioskéw Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto sie w czerwcu 2019 roku

Whniosek

Realizacja

Pomalowanie wejscia do klatki schodowej
Kopernika 9

Nie zrealizowano. Przesunieto na 2020, z
uwagi na koniecznos$¢ kumulacji srodkéw na
remont kottowni

Wymiana sieci kanalizacji, sieci wodociggo-
wej i zawordw w piwnicach

Nie zrealizowano. Przesunieto na 2020, z
uwagi na konieczno$¢ kumulacji srodkéw na
remont kottowni

Ciggta dbatos$¢ o zielen i nasadzenia

Realizacja na biezaco

Remont schoddw w blokach Piastowa 26 28

Nie zrealizowano. Przesunieto na 2020, z
uwagi na konieczno$¢ kumulacji srodkéw na
remont kottowni

Czesciowy zwrot kosztéw za wymine okien
drewnianych na plastikowe

Zbierane sg zgtoszenia mieszkancéw. Zwrot
przesuniety na 2021 rok

Naprawic fawke przy Kopernika 7

Wykonano

Zabezpieczy¢ metalowe ptyty na podtodze w
bloku Piastowa 26, tak aby nie powodowaty
hatasu

Wykonano

Dokonczy¢ budowe parkingu przy bloku Pia-
stowa 28 (wyla¢ asfalt)

Nie zrealizowano. Przesunieto na 2020, z
uwagi na koniecznos$¢ kumulacji srodkéw na
remont kottowni

Zamontowac daszki nad schodami w bokach

Nie zrealizowano z przyczyn trudnosci tech-

Piastowa 28 nicznych i kosztow
Obciecie drzew Piastowa 26, 28 Wykonano
Pomalowanie urzadzen zabawowych Wykonano

Usungc drzewa Bielawskiego 13

Nie zrealizowano, sprzeciw mieszkarncéw

Zlikwidowac parkowanie samochodow na
chodnikach przy klatkach

Ustawiono znaki zakazu

Zlikwidowac przetrzymywanie rowerow i
sanek na klatkach schodowych

Wystosowano prosbe do mieszkarncéw

Obtozy¢ skarpe tkaning przy Bielawskiego 17

Nie zrealizowano. Przesunieto na 2020, z
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i zasadzié krzewy uwagi na koniecznos$¢ kumulacji srodkow na
remont kottowni

Zdemontowac fawko — hustawke przy Bie- Nie zrealizowano. Zarzad nie przychylit sie do

lawskiego 9 whniosku

Zatozenie monitoringu na Bielawskiego Zrealizowano

Otynkowac piwnice Nie zrealizowano. Zarzad nie przychylit sie do
whiosku
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