Brzozéw, 22 czerwca 2021

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej
w Brzozowie za rok 2020

Wstep
Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Brzozowie zostata zatozona 22 stycznia 1972 roku.
Zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000123289, posiada Regon o numerze 000489314 oraz NIP 6860001373.
W roku 2020 Zarzad Spétdzielni pracowat zgodnie ze Statutem i Regulaminem
Zarzadu w sktadzie trzyosobowym:

- Prezes zarzadu

- Cztonek Zarzadu

- Cztonek Zarzadu

Dziatalnos¢ Spotdzielni okreslajg unormowania prawne. Zgodnie z zapisem Sta-
tutu organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni, w ktdrym majg
prawo uczestniczy¢ wszyscy cztonkowie Spétdzielni. Zasady funkcjonowania
Walnego Zgromadzenia, sposéb zwotywania, obradowania i podejmowania
uchwat okresla Statut Spétdzielni.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni. Zasa-
dy funkcjonowania Rady Nadzorczej okresla Statut Spoétdzielni. Dziatalnos¢ rady
Nadzorczej opisuje oddzielne sprawozdania.

Zarzad



Zasady funkcjonowania Zarzadu Spétdzielni, tryb zwotywania, obradowania i
podejmowania uchwat okresla Statut Spotdzielni oraz Regulamin Zarzadu.

Zarzad Spoétdzielni sktada sie z 3 cztonkdw, w tym prezesa i dwdch Cztonkéw
Zarzadu wybieranych przez Rade Nadzorczg. Sktad Zarzgdu uwidacznia stosow-
ny wpis w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Sktad Zarzagdu w 2020 roku byt nastepujacy:

1.01.2020 - 29.02.2020

Krzysztof Sniezek — Prezes Zarzadu
Adam Pomykata — Cztonek Zarzadu
Stanistaw Kucharski —Cztonek Zarzgdu

01.03.2020 - obecnie

Krzysztof Sniezek — Prezes Zarzadu
Tadeusz Sowa — Cztonek Zarzadu
Stanistaw Kucharski —Cztonek Zarzadu

Zarzad zajmowat sie przede wszystkim biezgcymi zagadnieniami zwigzanymi
z dziatalnoscig Spodtdzielni, a w szczegdlnosci sprawami cztonkowsko-
mieszkaniowymi, eksploatacyjnymi, remontowymi oraz realizacjg planéw finan-
sowo-gospodarczych Spotdzielni. Posiedzenia Zarzadu Spdétdzielni s3 dokumen-
towane.

Zasoby
Spotdzielnia posiada 12 budynkéw wielorodzinnych, w ktdérych znajduje sie 493

mieszkania i 8 lokali uzytkowych.

Powierzchnia gruntéw bedgcych w posiadaniu Spétdzielni wynosi 3, 743 ha.
Stan prawny gruntéw jest w petni uregulowany.

Spotdzielnia przeprowadza przeglady techniczne budynkéow wg wymogoéw pra-
wa budowlanego.

Zatrudnienie
W 2020 Spétdzielnia zatrudniata 9 oséb w wymiarze petnych etatow, w tym:
- Prezes Zarzadu



- Administrator

- Gtéwna ksiegowa

- Kasjer

- Referent

- Palacz — konserwator (3 etaty)
- Elektryk — konserwator

Dla pracownikdow prowadzone sg akta osobowe w powszechnie stosowanym
uktadzie. Zatrudnianie i wynagradzanie realizowane byty na poziomie zgodnym
z planem finansowo-gospodarczym zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg. Wy-
nagrodzenia Zarzadu Spotdzielni ustalata Rada Nadzorcza, wynagrodzenia in-
nych pracownikéw ustala prezes zarzgdu. Realizowane zatrudnienie zabezpie-
cza potrzeby Spoétdzielni.

Zarowno Zarzad, jak i pracownicy administracyjni majg odpowiednie wyksztat-
cenie i bardzo duzg wiedze teoretyczng i praktyczng na temat spraw zwigza-
nych z codzienng obstugg mieszkancow. Mieszkancy sg obstugiwani na biezgco,
rzetelnie i kulturalnie.

Zarzad i pracownicy zatatwiajg sprawy zwigzane z finansami, sprawozdawczo-
$cig i administrowaniem spoétdzielni zawsze zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami prawa.

Zakupy materiatow, wybor wykonawcow zleconych robot i jakiekolwiek wydat-
kowanie pieniedzy jest poprzedzone wnikliwg analizag mozliwosci finansowych
spotdzielni. Kazda ztotéwka jest wydawana rozsadnie i oszczednie. Trafnosc
powyzszej opinii potwierdzajg wyniki przeprowadzonej lustracji, podczas ktorej
nie stwierdzono zadnych uchybien.

Konserwatorzy wykonujg swojg prace rzetelnie i wzorowo. Wszyscy maja
ogromng wiedze na temat spraw technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
budynkéw oraz bardzo duzg, praktyczng wiedze konieczng przy obstudze no-
woczesnych kottowni gazowych. Bardzo sprawnie usuwajg awarie i wykonujg
prace remontowe i konserwatorskie. Pomimo stanu epidemii sg zawsze dyspo-
zycyjni nie tylko w godzinach pracy, ale réwniez w sytuacjach, gdy dochodzi do
awarii w godzinach wieczornych, nocnych lub w dniach wolnych od pracy.
Nalezy podkresli¢, ze posrdd konserwatoréw trzech posiada specjalistyczne
uprawnienia gazowe a jeden uprawnienia energetyczne. Dzieki temu wszyscy w
ramach etatu wykonujg prace zwigzane z obowigzkowymi przeglgdami sieci



gazowe;j i elektrycznej w mieszkaniach. Nie potrzeba wiec, zatrudniaé firm ze-
wnetrznych i wydatkowaé¢ niematych srodkdw finansowych na wymienione
przeglady.

Wsrdd pracownikow nikt nie naduzywa zwolnien lekarskich.

Zarzad uznaje za priorytet utrzymanie dotychczasowego bardzo wysokiego
standardu obstugi mieszkancow.

Zagadnienia cztonkowskie
Zagadnienia cztonkowskie reguluje Statut Spoétdzielni.
W 2020 roku stan liczebny cztonkdw na koniec 2020 roku przedstawiat sie na-
stepujgco:
- Cztonkowie zamieszkali: 542 osoby
- Cztonkowie wspdtmatzonkowie: 85 oséb

Stan ilosciowy lokali na 31 grudnia 2020 roku przedstawiat sie nastepujgco:

- Mieszkania lokatorskie: 2 mieszkania
- Mieszkania wtasnosciowe: 193 mieszkania
- Mieszkania z odrebng wtasnoscig: 297 mieszkan

W 2020 rok Spétdzielnia dokonata jednego przeksztatcenia.

Terminowos$¢ wnoszenia optat czynszowych

W zakresie windykacji naleznosci Spoétdzielnia podejmuje wewnetrznie stosow-
ne dziatania w celu utrzymania dyscypliny finansowej swoich cztonkéw w reali-
zacji opfat czynszowych. W miare potrzeb, Zarzad umawia sie z zadtuzonymi
cztonkami, rozktadajgc zalegtosci czynszowe do sptaty ratalne;.

Roczny wymiar optat w 2020 roku wyniost 2 490 575,14zt
Stan zalegtosci w optatach na 31 grudzien w zt w tym optata za wode naliczana
na koniec grudnia z terminem ptatnosci w styczniu 2021 wynosi 105 495,71zt

Dziatalnos¢
W 2020 roku Spétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ w oparciu o zapisy Statutu z

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni, jest:
1. Obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek, realizowana przez:
a) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosc¢ Spétdzielni,



b) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi odrebng wtasnosc
cztonkdéw Spotdzielni.

Zagospodarowanie nieruchomosci na wtasny rachunek.

Produkcja i dystrybucja energii cieplne;.

Wydzierzawianie gruntéw stanowigcych wtasnosc Spétdzielni.

vk wnN

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z przed-
miotem dziatalnosci Spoétdzielni

Zadania gospodarcze i remontowe

W 2020 roku Spétdzielnia realizowata zadania gospodarcze i remontowe we-
dtug zatwierdzanych plandéw finansowo — gospodarczych. Plan remontowy byt
uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej

Spodtdzielnia sporzadza plan remontdw w ukfadzie obejmujgcym zasoby miesz-
kaniowe w rozbiciu na zadania wystepujgce w poszczegdlnych nieruchomo-
$ciach budynkowych. Spoétdzielnia prowadzi biezgcg analize kosztéw i wykona-
nia zadan remontowych, jak réwniez sald funduszu remontowego na poszcze-
golnych nieruchomosciach.

Najwazniejsze zadania gospodarcze i remontowe wykonane w 2020:

Zadania zwigzane z utrzymaniem kottowni i sieci centralnego ogrzewania
- Usuniecie awarii kotta w kottowni Kopernika 7. Przeprowadzono czysz-
czenie kottow z kamienie (firma ENERGOCHEMTEST z Gliwic)
- Konserwacja urzadzen uzdatniajgcych wode w systemie centralnego
ogrzewania (firma
- Wymiana zaworu elektromagnetycznego w kottowni Bielawskiego 15

Zadania zwigzane z utrzymaniem sieci wodno - kanalizacyjnej

- Wymiana rur kanalizacyjnych w bloku Piastowa 28 przez konserwatoréw
Spotdzielni

- Wymiana zaworu gtéwnego wody w bloku Kopernika 3

- Sporzadzenie dokumentacji technicznej do remontu instalacji wod — kan
we wszystkich blokach

- Powofanie inspektora nadzoru do zadania ,,Remont instalacji wod — kan
we wszystkich blokach



Przygotowanie i ogtoszenie przetargu na remont instalacji wod — kan w
blokach na ul. Kopernika

Zadania zwigzane z utrzymaniem budynkéw

Dokonczenie wymiany zabezpieczen energetycznych w piwnicach i klat-
kach schodowych

Remont obrdobek blacharskich na dachach wszystkich blokéw
Zamontowanie daszkéw poliweglanowych nad drzwiami lokali uzytko-
wych (Kopernika 1)

Wyremontowanie schodéw wejsciowych do trzech lokali uzytkowych i
blokéw na ul. Bielawskiego

Renowacja daszkdw nad wiatrotapami Bielawskiego 7,9 ,15i 13
Usuniecie awarii spowodowanych nieprawidtowym zamontowaniem
okuc na balkonach i parapetach

Remont szafek gazowych we wszystkich blokach

Zadania zwigzane z utrzymaniem infrastruktury

Sporzadzenie dokumentacji technicznej na remont muru oporowego Bie-
lawskiego 17

Montaz szlabanu i zakup pilotéw przy wjezdzie do bloku Kopernika 1
Rozbudowa monitoringu

Konserwacja wszystkich placéw zabaw

Wyasfaltowanie parkingu przy bloku Piastowa 28

Wyznaczenie miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych i nama-
lowanie linii na parkingach

Uzupetnienie znakéw drogowych na parkingach

Udroznienie kanalizacji deszczowej na placu z garazami na ul. Piastowa
Przyciecie drzew na wniosek mieszkancow oraz uzyskanie pozwolenia na
wycinke wybranych drzew

Zadania zwigzane z zachowaniem bezpieczenstwa w mieszkaniach

wydanie zalecen dla mieszkanncéow, w ktorych mieszkaniach stwierdzono
nieprawidtowosci odnos$nie wentylacji pomieszczen i uzytkowania urza-
dzen gazowych. Najistotniejsze stwierdzone nieprawidtowosci dotyczyty:



o otworow wentylacyjnych w drzwiach fazienki, ubikacji (Prawidto-
wa powierzchnia nawiewu wynosi 220 cm?.)

o zamontowaniem rur z nieodpowiedniego materiatu t3czgcego
urzadzenie gazowe z otworem spalinowym

o zamontowanie okapu kuchennego Ilub innego urzadzenia
wentylujgcego wspomaganego wirnikiem elektrycznym.

o zabudowy rur gazowych

niewtasciwego zamontowania gniazd elektrychnych

Zadania remontowe zostaty sfinansowane z Funduszu Remontowego

Stan Funduszu remontowego byt nastepujacy

Przychody: 580 792,31zt
W tym

Niewykorzystane Srodki z lat poprzednich : 174 455,80zt
RAZEM:

Koszty

Koszty konserwatorow 7 750,70
Remont elektryki 1729,23
Instalacja wod - kan 6 899,75
Przeglady budowlane roczne 2 470,00
Remont muru oporowego (dokumentacja) 2 000,00
Nawierzchnia asfaltowa P.28 11 070,00
Materiaty 27 295,96
Zwroty za okna 902,81

Szlaban 13 596,01
Remont schodow 4 660,00
Remont dachu 3 000,00
Pozostate 4 670,00
POZOSTAIJE na rok 2021 480 100,64




Dostawa energii cieplnej i zimnej wody
Dostawe CO dla potrzeb ogrzewania budynkdéw Spétdzielnia realizuje poprzez

wtasne kottownie gazowe.
Moc kottéw gazowych zainstalowanych wynosi:

kottownia 1 ul. Kopernika 7 2 x 650 KW =1 300 KW

kottownia 2 ul. Bielawskiego 17 2 x 500 KW =1 000 KW

Zimna woda dostarczana jest przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w
Brzozowie

Optaty eksploatacyjne

Spotdzielnia wylicza opfaty czynszowe na podstawie zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg planéw kosztéw oraz cen ustug komunalnych dostarczanych przez
podmioty zewnetrzne takich jak: woda i odbior Sciekéw, wywodz nieczystosci
statych, energia elektryczna, gaz i innych niezbednych do prawidtowego funk-
cjonowania zasobow mieszkaniowych oraz kosztow produkcji ciepta przez wta-
sne kottownie

Rachunkowos¢ i finanse

Sprawy dotyczace zagadnien finansowo-ksiegowych i funduszy przedstawione
sg w Statucie Spoétdzielni. Statut nakazuje Spétdzielni prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom. Rada Nadzorcza Spétdzielni corocznie zatwierdza plany finansowo —
gospodarcze na poszczegdlne lata.

Réznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, zgodnie z ustawg i §89 Statutu, zwieksza odpowiednio koszty lub
dochody tej dziatalnosci w roku nastepnym.

Sytuacja finansowa za 2020

Dziatalnos¢ mieszkaniowa

Przychody z tytutu lokali mieszkaniowych: 1887 894,41
Koszty z tytutu utrzymania lokali mieszkalnych: 1906 617,35
Réinica kosztow nad przychodami: -18 722,94

Dziatalnos¢ gospodarcza



Przychody z tytutu dziatalnosci gospodarczej: 255 374,33

Koszty z tytutu dziatalnosci gospodarczej: 98 880
Zysk brutto 156 494,28
Zysk netto 142 410,28

Szczegdtowe dane odnosnie finanséw Spotdzielni przedstawia osobne spra-
wozdanie.

Zarzqd Spoftdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie



