Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej
w Brzozowie za rok 2024

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Brzozowie zostata zatozona 22 stycznia 1972 roku.
Jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego, posiada Regon i NIP.

Zasoby

Spétdzielni to 12 budynkdw wielorodzinnych, w ktérych znajduje sie

493 mieszkania i 8 lokali uzytkowych.

Powierzchnia gruntéw bedacych w posiadaniu Spétdzielni wynosi 3,7 ha, w tym
2 ha terendw zielonych. Stan prawny gruntéw jest w petni uregulowany.

Liczba lokali na dzien 31 grudnia 2024 roku przedstawia sie nastepujgco:

- Mieszkania lokatorskie: 2 mieszkania
- Mieszkania wtasnosciowe: 191 mieszkania
- Mieszkania z odrebng wtasnoscig: 299 mieszkan

Na koniec 2024 roku sktad cztonkowski przedstawiat sie nastepujaco:

- Cztonkowie zamieszkali: 507 osbb
- Cztonkowie wspotmatzonkowie: 69 0sdb

Spotdzielnia wylicza optfaty czynszowe na podstawie zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg plandw kosztdw oraz cen ustug komunalnych dostarczanych przez
podmioty zewnetrzne. W zakres tych ustug wchodzi:

- dostawa wody i odbidr Sciekow,

- wywoz nieczystosci statych,

- dostawa energii elektrycznej i gazu

W 2024 roku optaty kalkulowane byty wg nastepujgcych stawek

Eksploatacja: 2,17zt zam2
Zaliczka na co: 3,90zt za m2
Fundusz remontowy: 1.83zt za m2
Fundusz konserwacyjny: 0,40zt za m2

Roczny wymiar optat wynidst 2 312 466,42 zi.
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Terminowos$¢ wnoszenia optat czynszowych

W zakresie windykacji naleznosci, Spoétdzielnia podejmuje wewnetrznie dziatania
w celu utrzymania dyscypliny finansowej swoich cztonkéw w realizacji optat
czynszowych. W miare potrzeb Zarzad wysyta upomnienia i ostrzezenia, rozktada
zalegtosci czynszowe na raty. W ostatecznosci sprawy sg kierowane na droge s3a-
dowa.

Zatrudnienie
Spodtdzielnia zatrudnia 9 os6b w wymiarze petnych etatéw, w tym:
- Prezesa Zarzadu
- Administratora
- Gtéwna ksiegowq
- Kasjerke
- Referenta
- Konserwatorzy — 4 etaty

Zatrudnienie jest regulowane przepisami Kodeksu Pracy. Wynagradzanie
realizowane jest na poziomie zgodnym z planem finansowo-gospodarczym, za-
twierdzonym przez Rade Nadzorcza.

Wynagrodzenie Prezesa Zarzgdu w 2024 roku wynosito 6 000zt brutto, (ok.
4000 zt,,na reke”)

Zaréwno Zarzad, jak i pracownicy majg bardzo duzg wiedze merytoryczng i
praktyczng na temat funkcjonowania Spoétdzielni Mieszkancy sg obstugiwani na
biezgco, rzetelnie i kulturalnie.

Konserwatorzy w ramach etatu wykonujg prace konserwatorskie i napraw-
cze oraz te zwigzane z obowigzkowymi przeglagdami sieci gazowej i elektrycznej
w mieszkaniach. Nie potrzeba wiec, zatrudniac¢ firm zewnetrznych i wydatkowad
niematych srodkéw finansowych na wymienione przeglady. Ponadto, interwe-
niujg kilkadziesiagt razy w miesigcu, reagujac na zgtoszenia mieszkaricéw niemal
,0d reki”.

Zarzad
W roku 2024 roku Zarzad Spétdzielni pracowat w nastepujgcym sktadzie:



1. Krzysztof Sniezek — Prezes Zarzadu

2. Tadeusz Sowa — Cztonek Zarzadu

3. Stanistaw Kucharski — Cztonek Zarzagdu do dnia 31 lipca 2024
4. Tadeusz lwanowski - Cztonek Zarzagdu od dnia 1 sierpnia 2024

Zarzad zajmowat sie przede wszystkim biezgcymi zagadnieniami zwigzanymi
z dziatalnoscig Spétdzielni, a w szczegdlnosci sprawami cztonkowsko-mieszkanio-
wymi, eksploatacyjnymi, remontowymi oraz realizacjg planéw finansowo-gospo-
darczych Spétdzielni.

Zarzad prowadzi analize kosztow biezacych i wynikajacych z wykonywanych za-
dan statutowych, gospodarczych, remontowych oraz zalecen wynikajgcych z
przegladdéw technicznych budynkdéw zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

Zarzad w dalszym ciggu uznaje za priorytet utrzymanie dotychczasowego bar-
dzo wysokiego standardu obstugi mieszkancow.

Dziatalnosc¢ i finanse

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ w oparciu o zapisy Statutu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa. Szczegétowe dane odnosnie finanséw Spot-
dzielni przedstawia sprawozdanie finansowe.

Majatek Spoétdzielni jest ubezpieczony przez firme UNIQA.

Dziatalnos¢ opodatkowana
To ten rodzaj dziatalnosci, z ktorej Spétdzielnia ma zysk. Dziatalnos¢ ta polega na
1. Dzierzawie gruntéw (o powierzchni 498 m2):
— garaze,
— kontenery na odziez,
— sklep
2. Wynajem lokali uzytkowych.
3. Wynajem wolnych pomieszczen w piwnicach (58 szt.)

Dostawa energii cieplnej
Ciepto niezbedne do ogrzewania budynkdw Spétdzielnia wytwarza poprzez wita-

sne kottownie gazowe.
Moc kottéw gazowych zainstalowanych wynosi:



kottownia 1 ul. Kopernika 7 2 x 650 KW =1 300 KW
kottownia 2 ul. Bielawskiego 17 2 x 500 KW =1 000 KW

Dostawa zimnej wody
Zimna woda dostarczana jest przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w

Brzozowie.

Zadania gospodarcze i remontowe

W 2024 roku Spétdzielnia realizowata zadania gospodarcze i remontowe wedtug
zatwierdzanego przez rade nadzorczg planu finansowo — gospodarczego i planu
remontow.

NAJWAZNIEJSZE ZADANIA GOSPODARCZE | REMONTOWE WYKONANE W 2024:

ZADANIA REMONTOWE
1.

Najwazniejszym zadaniem remontowym byt remont sieci centralnego ogrzewa-
nia w bloku Kopernika 7.

- Termin wykonania zadania: 4 maja 2024 — 15 sierpnia 2024
- Wartos¢ wykonanego zadania zgodnie z umowg po przetargu: 544 246 zi
brutto

Wykonawca: Firma ,,Ustugowy zaktad instalacji wod-kan c.o. i gaz” Wiktor Ry-
dzik, Gwizdaj ul. Krétka 6, 37-200 Przeworsk, NIP 794-100-00-13

Instalacja c.0. w bloku Kopernika 7 byta w bardzo ztym stanie technicznym
Remont instalacji c.o.

— obejmowat demontaz istniejgcych grzejnikdw, rurociggdéw, gatazek, izola-
cji, rozdzielaczy itp.,

— nastepnie montaz nowych rurociggdw, rozdzielaczy, pionéw i gatgzek, ptu-
kanie i ponowny montaz istniejgcych grzejnikow,

— montaz zawordw grzejnikowych termostatycznych na zasileniu grzejnika i
zaworow powrotnych,

— montaz odpowietrzenia indywidualnego i piondw poprzez automatyczne
odpowietrzniki,



— montaz zawordw regulacyjnych pod pionami, stabilizacje cisnienia i regu-
lacje przeptywu wody instalacyjnej na poszczegdlnych gateziach instalacji
w wezle cieplnym na rozdzielaczach, izolacje termiczne instalacji.

2.

Remont dachéw w blokach

Bielawskiego 17 — kwota 83 667 zt brutto
Bielawskiego 13 — kwota 160 331 zf brutto

Wykonaweca: Firma Bau —Tech z Brzozowa, wybrany w drodze przetargu nieo-
graniczonego.

Remont polegat na dociepleniu dachow styropianem, wymiang obrébek bla-
charskich i orynnowania oraz pokrycie dachow nowg papa.

3.
Inne drobniejsze prace remontowe to:

— remont wiatrotapoéw,
— naprawa daszkow,
— naprawa schodow i podmurdwek

Koszt: 17 052 zt.

4. Zwroty za pierwszg i drugg wymiane okien wyniosty 19 138 zt

ZADANIA ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM INFRASTRUKTURY

1.
Remont placow zabaw (jak co roku).

- Naprawa sprzetu, wymiana zuzytych, skorodowanych i sprochniatych ele-
mentéw, malowanie, wymiana piasku (zgodnie z zaleceniami epide-
miczno - sanitarnymi). Piasek co roku jest badany przez SANEPID.



ZADANIA ZWIAZANE Z ZACHOWANIEM BEZPIECZENSTWA W BUDYNKACH

Zgodnie z przepisami praw budowlanego wykonano:

1. PRZEGLAD OKRESOWY ROCZNY | PIECIOLETNI OBIEKTOW BUDOWLA-
NYCH I ICH OTOCZENIA,

Przeglad polegat na obserwacji elementow budowli narazonych na dziatania
szkodliwe, wptywy atmosferyczne niszczace i zuzycia eksploatacyjne.

Przeglad przeprowadzit:
mgr inz. Grzegorz Szabelski —Uprawnienia budowlane do oceny i badania stanu
technicznego budynkéw i budowli nr UAN-2-8346/84, PDKJ0047/POO0OK/07

Sprawdzano m.in:
1) zewnetrzne $ciany budynku (elementy scian, gzymsoéw, balustrad i balko-
now),
2) trwato$é zamocowan urzadzen i elementéw na scianach zewnetrznych,
3) pokrycia dachu, daszkéw okapowych i parapetéw i odwodnien z obrob-
kami blacharskimi,

4) sieci zewnetrzne kanalizacji i wody,

5) wewnetrzne instalacji kanalizacji i wody,

6) wezty cieplne,

7) urzadzenia wspdélnego uzytkowania,

8) instalacje odgromowe i uziemien ochronnych,

9) stolarka okienna i drzwiowa,

10) stan bezpiecznej komunikacji zewnetrznej,

11) stan urzadzen i sktadowisk na odpady i nieczystosci,
12) odwodnienia placéw i otoczenia obiektu,

13) trwato$é zamocowan i konstrukcji placu zabaw,
14) ogolna ocena estetyki architektonicznej obiektu,
15) izolacja $cian zewnetrznych budynku,

16) schody wewnetrzne budynku.

Stwierdzono, ze ogdlny stan budynkéw jako dobry. Zalecenia to :
— docieplenie i renowacja stropodachdw, obrébek blacharskich i rynien.



— renowacja elewacji szczegolnie pétnocnych stron zainfekowanych plesnia i
grzybem.
— remont schodéw Kopernika 1

Koszt przegladdéw 4 320 zt.

2. PRZEGLAD KOMINIARSKI
przeprowadzit Zaktad Kominiarski Florian Sp. z 0.0. z Jasta w dwéch etapach:
Pierwszy etap —czerwiec 2024
Podczas pierwszego etapu przeprowadzono czyszczenie przewodow spalino-
wych i wentylacyjnych, ktore miato na celu usprawnienie wydajnosci i dziatania
wentylacji
Drugi etap — grudzien 2024
Podczas drugiego etapu kominiarze sprawdzali przewody wentylacyjne wycho-
dzace z kuchni i fazienki oraz przewody spalinowe wychodzace z fazienki. Prze-
glad prowadzony byt z poziomu dachu, bez wchodzenia do mieszkan.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci w dziataniu przewodéw kominowych i wen-
tylacyjnych.

Jednak duzym problemem w niektorych mieszkaniach sg tzw. ciggi wsteczne po-
wodujgce wttaczanie zimnego powietrza przez klatki wentylacyjne oraz utrud-
niajgce prawidtowe dziatanie piecykdw na paliwo gazowe. W celu wyeliminowa-
nia tego niepozadanego zjawiska przeprowadzono dodatkowo sprawdzenie in-
stalacji wentylacyjnej w dwdch mieszkaniach. Zalecono:

1. Rozszczelnianie okien.

2. Montaz wywietrznikdow.

3. Zastosowanie odpowiednich otworéw wentylacyjnych w drzwiach

4. iprzede wszystkim wietrzenie pomieszczen.

Koszt przegladdéw: 7 313 zt

3. PRZEGLAD INSTALACIJI ELEKTRYCZNE)J
Na przetomie 2024 i 2025 roku przeprowadzono okresowe piecioletnie badanie
instalacji elektrycznej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpie-
czen i srodkéw ochrony od porazen oraz opornosci izolacji przewodow (rezystan-
cji)



Kontrole instalacji elektrycznej czesciach wspdlnych we wszystkich blokach w za-
kresie opornosci izolacji przewoddw (rezystancji) wykonata firma ,,Proton” z De-
bicy. Stwierdzono jedng powazng usterke w bloku Kopernika 5 klatka IV, gdzie
byt nadpalony przewdéd zerowy w tablicy rozdzielczej. Usterka zostata natych-
miast usunieta przez naszych pracownikéw. W pozostatych obiektach stan insta-
lacji jest dobry.

Koszt przegladu 8 954 zt.

Kontrole instalacji elektrycznej w zakresie zabezpieczen i srodkéw ochrony od
porazen w czesciach wspadlnych i mieszkaniach we wszystkich blokach wykonali
nasi pracownicy (elektryk i inny konserwator)

Kontrola wykazata duzo usterek:

K1 |14
K3 |11
K5 |19
K7 |21
K9 |26
B7 |6
B9 |5
B13 | 10
B15 |6
B17 |3
P26 | 24
P28 | 27

Stwierdzono przede wszystkim:
— brak ochrony przeciwporazeniowej (uziemienia) w gniazdkach w kuchni i
tazience,
— brak styku (bolca) ochronnego w gniazdkach,
— wadliwe bezpieczniki.



Mieszkancy zostali poinformowani o usterkach. W wiekszo$ci przypadkow zale-
cenia odnos$nie wyeliminowania usterek zostaty juz usuniete a dalsze naprawy
trwaja.

4. PRZEGLAD INSTALACII GAZOWYCH
Przeprowadzony zostat przez pracownikdw Spaétdzielni, ktérzy legitymujg sie
odpowiednimi uprawnieniami. Podczas przegladu sprawdzano w mieszkaniach:
- Szczelnosc¢ rur i potaczen gwintowych,
- Stan powtoki antykorozyjnej
- Miejsce skrzyzowan przewoddw instalacji gazowe] z innymi przewodami,
- Szczelnos$¢, dziatanie i dostepnos¢ armatury odcinajgcej doptyw paliwa ga-
zowego do urzadzen uzytkowych takich jak: kuchnia gazowa, grzejnika
wody przeptywowej

Stwierdzono:
- drobne nieszczelnosSci w mieszkaniach, ktére nasi pracownicy usuwali na
biezgco,
- w mieszkaniach od dtuzszego czasu niezamieszkatych zakrecono doptyw
gazu.

Przeglad instalacji gazowej wewnatrz mieszkan wykonano w 100 %.

Ponadto, w ramach przegladu instalacji gazowe] zlecono firmie zewnetrznej
,EXPRES-GAZ, Ustugi Sanitarno Gazowe z Rzeszowa wykonanie:
— sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej metoda proby cisnieniowej,
— likwidowanie nieszczelnosci wykrytych podczas przeprowadzenia préby,
— wymiane starych zawordéw stozkowych na kulowe i podejs¢ do zaworéw.

Czes$¢ prac wykonano w 2024 roku a pozostate przede wszystkim w blokach na
ulicy Kopernika trwaty do korica marca. Wymieniono wszystkie stare zawory
stozkowe na kulowe.

Remont byt konieczny z uwagi na wiek i wysokga awaryjnos¢ zawordw, wielo-
krotnie zmienianych podejs¢ do gazomierzy i licznych drobnych nieszczelnosci.

5. PRZEGLAD | SERWIS KOTEOW GAZOWYCH



Przeglad kottowni i kottéw pod wzgledem dopuszczenia do uzytkowania prowa-
dzony jest przez Urzagd Dozoru Technicznego.

Przeglad kottéw pod wzgledem technicznym przed sezonem grzewczym wyko-
nuje co roku firma ,ORPIKAN” autoryzowana przez producenta kottéow firme
HOVAL.

Zalecenie na przyszty sezon grzewczy to zainstalowanie nowego przytgcza gazo-
wego. Montaz nowego przytgcza wymaga sporzadzenia petnej dokumentacji
technicznej. Zarzad musi zleci¢ wykonanie dokumentacji uprawnionej osobie.

Przed sezonem grzewczym wykonano naprawe urzgdzenia peryferyjnego Pneu-
matex sterujgcego cisnieniem w uktadzie centralnego ogrzewania w kottowni Ko-
pernika 7.

Koszt naprawy 7 257 zt
Obecnie Kotty i urzadzenia dziatajg prawidtowo.

Zdaniem Zarzadu poziom ogrzewania byt optymalny. StaraliSmy sie regulowaé
temperature tak, aby ciepto w mieszkaniu byto w miare komfortowe i nie byto
niepotrzebnych przepatéw. Takie podejscie Zarzagdu do spraw ogrzewania powo-
duje, ze nie byto podwyzek zaliczek za ogrzewanie.

6. STAN INSTALACJI WODNEJ | KANALIZACYINE)
Zarzad uznaje, ze stan sieci po przeprowadzonych remontach we wszystkich blo-
kach jest dobry. Nie wystepujg wieksze awarie. Po wymianie wodomierzy rozli-
czenia sg rzetelne.

7. STAN INSTALACIJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Stan sieci w blokach Kopernika 1 i 7 jest bardzo dobry. Stan sieci w pozostatych
blokach a w szczegdlnosci Kopernika 3, 5 i Piastowa wymaga remontu.

8. STAN DACHOW

W ostatnich latach wykonano kompletny remont dachéw w blokach na ul. Bie-
lawskiego 7, 13, 17 oraz wieksze naprawy w blokach Bielawskiego 9 i Piastowa
26. W ostatnim roku przeciekdw nie stwierdzono.
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Stan dachéw jest dobry. Niemniej uznajemy, ze docieplenia i renowacja stropo-
dachdw, obrdbek blacharskich i rynien sg w przysztosci konieczne (szczegdlnie
blok Piastowa 26 z uwagi na uwarunkowania konstrukcyjne).

9. STAN ELEWACJI, PODMUROWEK | SCHODOW

W ostatnich latach wykonano catkowity lub cze$ciowy remont podmurdéwek,
wiatrotapéw, daszkow nad wiatrotapamiischodéw w blokach Bielawskiego, Pia-
stowa i Kopernika 7 i 9 oraz schodéw pomiedzy ul Piastowa 26-28. Prace trzeba
kontynuowac w pozostatych blokach.

10.STAN INSTALACJI ODGROMOWEJ
W ostatnich latach wykonano kompleksowa naprawe instalacji odgromowej w
50 punktach. Obecnie stan instalacji jest dobry.

Ponadto
- Zamontowano nowe domofony w blokach Bielawskiego 15i 9

Na biezgco

- naprawiamy domofony,

- Naprawiamy i regulujemy sitowniki w drzwiach,

- wymieniamy zaréwki w lampach i regulujemy automatyczne oswietlenie.
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REALIZACJA WNIOSKOW WALNEGO ZGROMADZENIA, KTORE ODBYtO SIE
W czerwcu 2024 ROKU

Skutecznie zablokowa¢ mozliwos¢ parkowa- | wykonano
nia i wjazdu na przejscie piesze przez dojazd
do parkingu stuzbowego do Banku Pekao Sa,
wyrownac podtoze na tym przejsciu dla pie-
szych wspdlnie z Bankiem Pekao Sa, ktory
uzywa tego terenu na dojazd do swojego
parkingu.

Rozeznac czy mozliwe jest ustanowienie pet- | Jest mozliwe, ale w
nomochnikéw, po 1 osobie na blok, przy regu- | praktyce niewykonalne
lacjach sgdowych dotyczgcych drogi koniecz-
nej dla bloku Bielawskiego 9.

Przy bloku Kopernika 9, placu zabaw wywie- | Pismo w gablotach
si¢ tabliczke o przykrywaniu piaskownicy i
zbieraniu odchodéw po swoich psach.

Umieszczenie na tablicach informacyjnych Pismo w gablotach
zakazu wyprowadzania pséw na teren osie-
dla Bielawskiego.

Na tablicy informacyjnej osiedla Bielaw- Pismo w gablotach
skiego umiescic¢ pismo, aby dzieci bawigce sie
w piaskownicy nie zatatwiaty potrzeb fizjolo-
gicznych za budynkami pod sciana.

Wywiesi¢ informacje i (alarm) o segregacji Pismo w gablotach
Smieci, zamykaniu piwnic, wytgczaniu Swiatfa
w piwnicach, zgniataniu butelek plastiko-
wych przy kontenerach na smieci.

Przy bloku Bielawskiego 17 zgdamy zagospo- | Skarpa nie nadaje sie do
darowania skarpy (obsadzenie krzewami) po- | nasadzen z uwagi na
dobnie jak na innych osiedlach, aby nie rosta | mur oporowy, liczne in-

trawa, ktérej Spotdzielnia nie kosi. stalacje elektryczne,

wod —kan
Odmalowanie i odswiezenie klatek schodo- Do wykonania w 2025
wych.
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Przeprowadzenie konserwac;ji tawek. Realizacja na biezgco

Uporzadkowanie placu zabaw a zwtaszcza Realizacja na biezgco
piaskownicy.
Podjecie skutecznych dziatan w sprawie Dziatania podjeto

ucigzliwosci pana (...).

Przeprowadzi¢ przycinke i wycinke zbednych | Wykonano w ograniczo-

drzew pomiedzy blokiem Piastowa 26 i 28. nym zakresie
Przywrdcié¢ cykle spotkan RN z cztonkami. Wykonano

Dokona¢ przycinki i selekcji drzewostanu Wykonano w ograniczo-
przy bloku Piastowa 28. nym zakresie
Zamontowac deflektory na kominach w Wykonano na jednym
bloku Piastowa 28. kominie

Rozbudowa i powiekszenie wiaty kontenero- | Do realizacji w 2025
wej na smieci przy Kopernika 5,7,9 oraz
zwiekszenie ilosci konteneréw w wiacie na
w/w bloki.

Wystgpi¢ do mieszkancow z apelem do za- Pismo w gablotach
mykanie wejs¢ do piwnic w blokach w celu
unikniecia gromadzenie sie oséb postron-
nych niebedacych mieszkarncami.

Po oddaniu do uzytkowania parkingu przy Brak mozliwosci
przedszkolu nr 2 wystarac sie o mozliwosc
parkowania na nim samochoddw mieszkan-
cow ul. Bielawskiego.

Wymiana niesprawnych domofonéw w celu | Na biezaco
umozliwienia zamykania wejs¢ do klatek
schodowych.

Co nas martwi

1. Dewastacje (drzwi, zamki, klamki, lamperie).
2. Opor niektdrych mieszkancow przed udostepnianiem mieszkan podczas
przeglagdow technicznych.
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. Wyrzucanie nieposortowanych smieci i podrzucanie gabarytow.

. Wrzucanie do kanalizacji przedmiotéw, ktére powodujg catkowite za-
pchanie przewoddéw instalacji.

. Niedopilnowane psy (szczekanie, sikanie na krzewy, sikanie na klatkach i
przez balkon).

. Parkowanie samochoddw na trawnikach i blokowanie drég dojazdowych.
. Zagracanie korytarzy w piwnicach i w cze$ciach wspélnych.

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie
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