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ROZDZIAL I.
Postanowienia ogodlne

§1

1. Spétdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa w Brzozowie i zwana jest dalej ,,Spotdzielnig”.

2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Brzozow.

3. Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

5. Spétdzielnia dziata na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z p6zn.zm.),
zwanej dalej ,,prawem spotdzielczym”,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222
z p6zn.zm.), zwanej dalej ,,ustawa”,

3) innych ustaw majacych zwiazek z dziatalnoscig Spotdzielni,

4) postanowien niniejszego Statutu.

§2

Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spoétdzielczych, stowarzyszeniach i organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

§3
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek, realizowana przez:
a) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Spotdzielni — PKD 68.20.Z
b) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi odrgbng wilasnos¢ cztonkéw Spotdzielni —
PKD 68.20.Z
2) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie, realizowane poprzez zarzadzanie nieruchomos$ciami
nie stanowigcymi mienia Spoldzielni lub mienia jej czlonkdéw, na podstawie umowy zawartej
z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci — PKD 68.20.Z
3) nabywanie i zagospodarowanie nieruchomos$ci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z
4) produkcja i dystrybucja energii cieplnej — PKD 35.30.Z
5) wydzierzawianie gruntow stanowiacych wlasnos¢ Spoétdzielni, lub bedacych w jej uzytkowaniu
wieczystym — PKD 68.20.Z
6) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej bezposrednio z przedmiotem dziatalnosci
Spoétdzielni — PKD 68.20.Z
2. Dla realizacji przedmiotu dzialalnosci Spoldzielnia podejmuje w szczegoélnosci czynnosci
polegajace na :
1) nabywaniu potrzebnych jej terenow na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
2) prowadzeniu innej dziatalnosci gospodarczej i inwestycyjnej, wynikajacej z potrzeb jej cztonkoéw
oraz polepszajacej ich warunki zamieszkania,
3) prowadzeniu i organizowaniu prac remontowych i konserwacyjnych budynkoéw oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,
4) zagospodarowywaniu terenow na potrzeby Spotdzielni,
5) wspoéldziataniu z organami spoétdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi
i gospodarczymi,
3. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalnos¢ samodzielnie.



4, Pozytki 1 inne dochody z wilasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyc
w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkow.

5. Organem upowaznionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 11 2 jest Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 11
Czlonkowie Spoéldzielni

§5

1. Cztonkiem Spotdzielni moze byé osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, jezeli spelnia warunki wskazane
W ustawie i statucie.

2. Czlonkami Spoéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystluguje im wspdlnie
albo jezeli wspoélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wilasno$ci, z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

5. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba.:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktoérej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci".

6. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktoéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 prawa spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio.
Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

7. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiegcej niz jedna osoba.

8. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

9. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

10. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo



ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich
chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawionych -
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu - nie dluzszego niz 12 miesiecy - wyboru dokonuje
Spoéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnoSci, mogg wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawien wynikajacych z cztonkostwa
w Spoétdzielni.

§6

Spotdzielnia prowadzi rejestr czlonkéw oraz mieszkancow nie bedacych cztonkami zawierajacy:
imiona i nazwiska, pesel, miejsce zamieszkania, nr telefonu, adres e-mailowy. W odniesieniu do
cztonkow bedacych osobami prawnymi - ich nazwg i siedzibe.

Ponadto, rejestr zawiera: liczb¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadluzenia
z tytulu wnoszenia optat, o ktorych mowa w § 96 statutu a takze datg przyjecia w poczet cztonkow
oraz dat¢ ustania czlonkostwa.

§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw osoby, ktorej przystuguje odrebna wiasno$¢ do lokalu jest
zgloszenie - pod rygorem niewazno$ci - deklaracji w formie pisemnej, zawierajacej: imi¢
i nazwisko, pesel, adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe i siedzibe, adres
oraz nip i nr wpisu w stosownym rejestrze.

2. O przyjeciu w poczet cztonkow decyduje Zarzad w formie uchwaty.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch czionkoéw
Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w terminie jednego miesigca od daty
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz 0 uchwale
odmawiajacej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch
tygodni od dnia jej podjecia.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie O prawie

wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu czternastu dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu dwodch miesiecy od dnia jego wniesienia.

5. Nie mozna odméwié¢ przyjecia do Spoétdzielni nabywcey prawa odrgbnej wiasnosci lokalu oraz
spadkobiercom i zapisobiercom.

§8

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, o ile posiada petng zdolnos¢ do
czynnos$ci prawnych,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskow zwiazanych z jej
dziatalno$cia, a takze brania udzialu w realizacji jej zadan statutowych;
0soby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolno$ci nie mogg by¢
cztonkami organoéw Spoldzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat przez swoich
ustawowych przedstawicieli, opiekundéw lub kuratorow,

3) prawo uzywania przez czas nie okreSlony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy,

4) prawo zadania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktorego
przystugiwato mu lokatorskie lub wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu, o ile nie
pozostaje to w sprzecznosci z przepisami powszechnie obowigzujacymi,

5) prawo do zaskarzenia do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,



6) prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz przegladania protokotow posiedzen
organdéw Spotdzielni,
7) prawo otrzymania odpisu obowigzujacego statutu oraz prawo zaznajamiania si¢ z regulaminami
wydanymi na jego podstawie,
8) prawo zbierania podpiséw w celu spowodowania zwotania Walnego Zgromadzenia,
9) prawo odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadno$ci zmiany opfat,
10) prawo zaskarzania do sadu wysoko$ci zmiany opfat,
11) prawo do korzystania ze wspdlnych terenéw, obiektow i wspolnych pomieszczen Spotdzielni
zgodnie z ich przeznaczeniem
2. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.
3. Zasady 1 tryb udostepniania dokumentéw, o ktdérych mowa w Statucie oraz wysokos¢ optaty za
sporzadzanie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§9

1. Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) pokry¢ obcigzajgce cztonka koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane
w przepisach dotyczacych dokonania podziatu i wyodrgbnienia wlasno$ci nieruchomosci,

2) stosowac si¢ do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organdéw Spotdzielni,

3) dba¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

4) uiszczaé, co miesigc - do trzydziestego dnia kazdego miesigca - oplaty na pokrycie wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
w czesciach przypadajacych na lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spdtdzielni, a nadto zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,

5) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec 0sob trzecich, a w szczegdlnosci:

a) z tytulu splat kredytow zaciggnigtych przez Spotdzielnie na finansowanie inwestycji

1 remontow,

b) z tytulu poniesionych, a nie refundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania i podziatu
nieruchomosci, jak réwniez kosztow z tytulu oznaczenia poszczegédlnych nieruchomosci
obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrgbng wlasnosc,

6) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w rejestrze czlonkdéw oraz majacych
wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spoétdzielnia,

7) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu wykonania przez Spotdzielni¢ czynno$ci zwigzanych
z przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni m. in.:

a) zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody
i ciepta jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

b) usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

c) dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezb¢dnych prac i ich wykonania,

d) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Obowigzki o ktorych mowa w ust. 1 dotycza rowniez osob nie bedacych cztonkami Spoétdzielni,
uzytkujacymi faktycznie lokale mieszkalne.

§10

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24® ust. 1 i art. 26

ustawy.



3. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania
cztonkostwa, Utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach Spotdzielni.

§11

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoéidzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita §mier¢.
2. Osobe prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej
ustania.
§12

1. Wiasdciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoéldzielni moze wystapi¢ z niej za pisemnym
wypowiedzeniem ztozonym Spotdzielni wobec jej Zarzadu w kazdym czasie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujgcego po dniu zgloszenia.

3. Za datg wystapienia czlonka uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§13

Zarzad Spoétdzielni, na podstawie stosownej dokumentacji potwierdza ustanie czlonkostwa dokonujac
odpowiedniego wpisu w protokole posiedzenia Zarzadu. Dokument w postaci stosownego wyciggu
z protokotu posiedzenia Zarzadu potwierdzajacego ustanie czilonkostwa sklada si¢ do akt
cztonkowskich i jest on podstawg dokonania wpisu w rejestrze cztonkow.

ROZDZIAL 111
Postepowanie wewnatrzspoéldzielcze

§14

Od uchwat podjetych w sprawach miedzy czlonkiem a Spoétdzielnia, cztonek moze odwotaé sig
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
§15

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ si¢ do Rady Nadzorczej
w terminie czternastu dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
1 pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrywa¢ odwotanie cztonka w ciagu trzech miesigcy od dnia
wniesienia odwolania i1 przestaé odwolujacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie czternastu dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest Ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§16

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie trzydziestu dni od dnia jej dorgczenia na piSmie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztozone co najmniej trzydziesci dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis
uchwatly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie czternastu dni
od jej podjecia.



§17

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia
przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty
W postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym i1 sagdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§18

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spoétdzielni cztonek moze
odwota¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 19

1. Wnioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu dwudziestu
o$miu dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w terminie siedmiu dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
czternastu dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we wskazanym
terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesigcy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu si¢ czionkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w terminie siedmiu dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 20

1. Wnioski i skargi czlonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciagu
trzech miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie siedmiu dni.

2.Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie trzydziestu dni od dnia otrzymania pisma. Odwotanie to
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej
trzydziesci dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL. IV
Organy Spoéldzielni

§21

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Mozliwe jest powotanie innych, niz wymienione w ust. 1 organoéw spotecznych Spotdzielni,
na zasadach okreslonych w art.35 §3 prawa spotdzielczego.

3. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sag w glosowaniu
tajnym, spoérod nieograniczonej liczby kandydatow.

4. W sklad organdéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwickszg liczbe
glosow poparcia.

5. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.



Walne Zgromadzenie
§22
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
§23
Cztonkowie Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
§ 24

1. Pelnomocnictwo do reprezentowania cztonka na Walnym Zgromadzeniu powinno by¢ udzielone na
piSmie pod rygorem niewazno$ci i dotaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik nie moze
zastgpowac wiecej niz jednego czlonka.

2. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢ i nazwisko
pelomocnika, date¢ Walnego Zgromadzenia na ktérym petnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz
by¢ podpisane w sposdb czytelny przez cztonka udzielajacego pelnomocnictwa.

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spoéldzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorcze;j.

4. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych Iub cztonkowie z ograniczong zdolnoscia
do czynno$ci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybrany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

5. Cztonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

6. W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ z glosem doradczym osoby zaproszone przez Zarzad.

7. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielcze;j.

§ 25

1. Do wylacznej wlasciwos$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych Zarzadu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztlonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomo$ci lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
i spotdzielczych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) wybor delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) wybor i1 odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,



14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,
15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
16) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
spoldzielni, stowarzyszen i organizacji oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan
w tym zakresie.
2. Absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu udzielane jest w glosowaniu tajnym, zwykla
wigkszo$cia gtoséw cztonkow Spotdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

§ 26

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, W terminie szesciu miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkow Spotdzielni,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. JeZeli to nie nastgpi, zwotuje
je Rada Nadzorcza w terminie czterech tygodni, liczac od dnia uptywu terminu ustalonego dla
Zarzadu.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni, zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spotdzielni.

7. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku rewizyjnego
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.

§ 27

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie, zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza zawiadamiani sg na pismie,
€0 najmniej na dwadzie$cia jeden dni przed terminem posiedzenia.

2. Zawiadomienie o ktorym mowa w ust. 1 zawiera rowniez informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Powiadomienia dokonuje si¢ poprzez wywieszenie zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1
w siedzibie Spotdzielni, w gablotach na klatkach schodowych budynkow mieszkalnych Spoétdzielni,
dostarczenie do skrzynek pocztowych mieszkan cztonkéw Spoétdzielni oraz zawieszenie na stronie
internetowej Spotdzielni.

§28

1. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszac:
1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza,
3) cztonkowie Spotdzielni.

2. Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan, o ktérych mowa w ust. 1
powinny by¢ wyktadane na co najmniej czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1 w terminie do
pietnastu dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow Spoéldzielni musi byé poparty czytelnymi podpisami
co najmniej dziesigciu cztonkow.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal, nie pozniej niz na trzy dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania - pod wzgledem formalnym - do glosowania na
Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez czlonkéw Spotdzielni.

6. Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spoétdzielni,
w gablotach na klatkach schodowych budynkéow mieszkalnych Spotdzielni, dostarcza do skrzynek
pocztowych mieszkan cztonkdéw Spotdzielni oraz zawiesza na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 29

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Nie dotyczy to podjgcia uchwaty o odwotaniu czionka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze odroczy¢ rozpatrywanie spraw objetych porzadkiem obrad do
nastepnego Walnego Zgromadzenia, zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad a takze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzglgdu na liczbe obecnych
cztonkow Spotdzielni.

4. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wigkszos¢ ogoélnej liczby

cztonkow uczestniczacych w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu.
Czlonkami uczestniczacymi w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni
na tym posiedzeniu, ktorzy wzieli udziat w gltosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”,
,przeciw” czy ,,wstrzymali si¢ od gltosu”.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscia gtosow.

Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gltosow — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni,

2) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

4) 3/4 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

6. W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomos$ci lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwala moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczb¢ obecnych
cztonkéw Spotdzielni.

§30

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego
i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

§31

1. Szczegétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad uchwalany przez
Walne Zgromadzenie.

2. W sprawach zwigzanych z obradowaniem, ktore nie zostaty uregulowane, Walne Zgromadzenie
rozstrzyga w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzj¢ podejmuje prezydium
Walnego Zgromadzenia.

3. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§32

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia - w ciggu czternastu dni od dnia zakonczenia posiedzenia
sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej -
z zachowaniem zasad wynikajacych z ustawy o ochronie danych osobowych.

3. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad przez co najmniej dziesiec lat.

11



§33

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy Spoéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowaé
wylacznie sad, w postegpowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty badz
W postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzadu moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza, a w razie braku Rady Nadzorczej - pelnomocnik ustanowiony przez Walne
Zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciaggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu, na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli uchwata lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia, dokonanego w sposob wskazany w statucie.
7. Orzeczenie sadu ustalajagce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej

organow.

Rada Nadzorcza
§34
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalnos$cig Spotdzielni.
§35

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Sposrod cztonkow Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z siedmiu cztonkow.

3. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, spo$rod nieograniczonej
liczby kandydatow.

4. Kandydatow zglaszaja cztonkowie Spotdzielni. Do zgloszenia kandydatury cztonka nieobecnego na
Walnym Zgromadzeniu nalezy dotaczy¢ pisemng zgod¢ na kandydowanie.

5. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej - przed glosowaniem - dokonuja swojej prezentacji,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

a) zatrudnienia w Spoldzielni,

b) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
¢) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

d) zalegania z wznoszeniem optat eksploatacyjnych,

e) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

6. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnos$ci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sig
poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecno$ci Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.

7. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow na ktorych nie glosuje.

8. Glos jest niewazny, jesli:

1) zawiera wicksza liczbg nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ Wyborcza,
2) karta wyborcza jest przekreslona,
3) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.
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9. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokél. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki
glosowania.

10. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow przeprowadza si¢ ponownie
wybory sposrod tych kandydatdw.

11. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe
glosow. Kandydaci, ktérzy nie weszli w sktad Rady Nadzorczej pozostajg zastgpcami cztonkow
i wchodza w jej sktad w razie zmniejszenia jej liczby do stanu niezgodnego z ustawa lub statutem,
wg. kolejnos$ci ustalonej w oparciu o najwigksza liczbe gloséw oddanych na poszczegdlne osoby.

12. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkow Rady
okreslonej w statucie.

§ 36

1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia na ktorym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepna kadencje.
2. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
§ 37

1. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba, ktora:
1) posiada zadtuzenie wobec Spétdzielni wyzsze niz miesigczne zobowigzanie,
2) zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwo popetnione umyslnie.

2. W skltad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu
i z pracownikami Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§38

1. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie, kolejne kadencje.

2. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowej Rady Nadzorczej lub z uptywem
kadencji.

3. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu — z dniem zlozenia o$wiadczenia w tej sprawie,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) nieusprawiedliwionej nieobecnos$ci na wigcej niz trzech posiedzeniach Rady Nadzorczej,

5) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

6) pozostawania w sporze sgdowym ze Spoétdzielnia,

7) zalegania z wnoszeniem optat, o ktorych mowa w § 96 statutu za okres dtuzszy niz dwa miesiace.

4. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu tajnym,
wigkszoscia 2/3 glosow czlonkéw bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do wiadomosci w trybie okreslonym w § 28
statutu, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonka Rady Nadzorczej.

5. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat w czasie trwania kadencji wchodzi
nastepny z listy kandydatow, ktory uzyskal w wyborach najwigksza ilos¢ glosow poparcia.
W przypadku braku takiej mozliwosci, Walne Zgromadzenie wybiera cztonka Rady na najblizszym
posiedzeniu, z wazno$cig mandatu do konca kadencji.

§ 39
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkdw,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomos$ci oraz nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktérej przeznaczone begda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z ta
nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystgpowania
Z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Spotdzielni,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mig¢dzy Spéldzielnia
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spoldzielni wystarczy
dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

11) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

12) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspoélnej,

13) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udziatdéw w nieruchomosci wspdlne;j,

14) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspdlne;j,

15) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspoélne;j,

16) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowiacych odrgbne
nieruchomosci w jeden lokal,

17) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ na dwa
odrgbne lokale,

18) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

19) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

20) uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej,

21) wuchwalanie regulaminéw niezbednych dla funkcjonowania Spotdzielni, z wyjatkiem
regulaminow zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza ma prawo zada¢ od Zarzadu, czionkéw

i pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz

sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada ze swej dziatalnosci sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu.

§ 40

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, jego zastepca,
sekretarz i przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe, ustalajac zakres ich
dziatalnosci oraz dokonuje wyboru prezydium tych komisji.
4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formulowac¢ wiazacych zalecen pod adresem cztonkow, organow
Spotdzielni lub jej pracownikow.

§41

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na dwa miesigce jej przewodniczacy,
a W razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej
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zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia - w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek co najmniej 1/3 cztonkow
Rady lub na wniosek Zarzadu, w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej, coO najmniej na siedem dni przed
posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej czterech jej
cztonkow.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne 0soby zaproszone przez Rade.

§ 42

1. Rada Nadzorcza otrzymuje wynagrodzenie w formie ryczattu miesi¢cznego w wysokosci:
1) 15 % minimalnego wynagrodzenie za prace obowigzujacego w danym roku kalendarzowym —
cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej,
2) 10 % minimalnego wynagrodzenie za prac¢ obowigzujacego w danym roku kalendarzowym —
pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej.
2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wypltacane jest wylacznie za miesigce w ktorych odbyty
si¢ plenarne posiedzenia Rady. Cztonek Rady Nadzorczej nieobecny na posiedzeniu traci prawo do
wynagrodzenia za dany miesigc.

§43

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposdb jej dziatania, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Rady Nadzorczej, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad
§ 44
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 45

1.Zarzad sklada si¢ z trzech czlonkéow, w tym prezesa i dwoch cztonkow. Co najmniej jeden
z cztonkdéw Zarzadu powotywany jest sposrod etatowych pracownikoéw Spotdzielni lub cztonkdw
Spotdzielni.

2. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i dwoch cztonkéw wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza
w glosowaniu tajnym, zwykla wigkszoscig glosow czlonkow Rady Nadzorczej obecnych na
posiedzeniu. Odwotanie dokonywane jest w formie pisemne;j.

3. Prezes Zarzadu wybierany jest - w pierwszej kolejnosci - sposrod mieszkancow Spotdzielni.

4.Czlonkowie Zarzadu, w tym prezes i dwdch cztonkéw wybierani sg na czas kadencji trwajacej 5 lat,
liczac od dnia wyboru poszczegolnych cztonkow Zarzadu.

5. Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

6. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawigzaé stosunek pracy na podstawie umowy o prace
lub zawrze¢ umowe prawa cywilnego. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

7. Do Zarzadu nie moga kandydowaé osoby pozostajace z pracownikami Spotdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
linii bocznej.
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§ 46

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub statucie do kompetencji innych organéw Spotdzielni, a przede wszystkim:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

2) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w przypadkach
okreslonych ustawa,

3) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,

6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,

7) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

13) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami i instytucjami,

14) przygotowanie pod wzgledem formalnym i przedlozenie pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgltoszonych przez cztonkow Spotdzielni,

15) podejmowanie uchwat w formie pisemnej w zakresie okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci
lokali w poszczegolnych nieruchomosciach,

16) zabezpieczanie obstugi organizacyjnej i formalno-prawnej posiedzen Rady Nadzorczej, w tym
przygotowywanie materiatow i projektow uchwat.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§ 47

1. Zarzad dziata kolegialnie, na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci migdzy cztonkami
Zarzadu. Szczegdtowe postanowienia dotyczace podzialu czynnos$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu,
spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu zwolywania posiedzen i obradowania,
warunkow podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu,
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Rozstrzygnigcia Zarzadu w formie uchwaty wymagajg sprawy:

1) ustanawiania praw do lokali,

2) inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

3) zaciagania kredytow,

4) nabywania, zbywania i likwidacji srodkow trwatych,

5) przyjecia sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu,

6) przyjecia projektow plandéw gospodarczych Spotdzielni,

7) okreslania kierunkow biezacej dziatalnosci Spotdzielni,

8) okreslania obsady pracownikow etatowych Spotdzielni,

§ 48

1. Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu
i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Zarzad moze udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do dokonania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalnos$cig gospodarczg Spéotdzielni a takze pelnomocnictwa do dokonania
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czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.
4. Udzielenie przez Zarzad pelnomocnictwa do kierowania biezaca dziatalnoscig Spétdzielni wymaga
uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§49

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkow
do czasowego pelnienia funkcji cztonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo
w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czlonkowie wiadz firm
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. Zarzad - w terminie czternastu dni - zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigcia o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

6. Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu odpowiadaja wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzona
zaniechaniem lub dzialaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spétdzielni.

7. Spoldzielnia zobowigzana jest ubezpieczy¢ czltonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu
od odpowiedzialnos$ci cywilne;j.

ROZDZIAL V
Tytuly prawne do lokali

§50

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrebnej wlasnosci do lokali,

3) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§5s1

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest to prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
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4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

6. Umowa spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inna osoba przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

7. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, uiszcza on oplaty okre§lone w ustawie
1 statucie Spotdzielni.

8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wtasno$ci.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby
prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajgcie lub bezptatne
uzytkowanie lokalu miatoby wptywaé na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany
jest do niezwtocznego, pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§52

1. Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej to
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz
z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§53

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okre$lonych w ustawie lub statucie Spotdzielni.

2. W przypadku zaleglo$ci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w § 96 statutu za okres co najmniej
szeSciu miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby, czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sagd o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, o ktéorych mowa w § 96 statutu,
nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed
sadem drugiej instancji, cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sagd moze orzec o wygasnigciu spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1! i 12 ustawy stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
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W przypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 12 ustawy, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy, ogtasza nie pozniej niz w ciggu trzech miesiecy od dnia
oproznienia lokalu - zgodnie z postanowieniami statutu - przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasnoséci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okre§lony w statucie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest
wptata warto$ci rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnos$ci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16! ustawy,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 54

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyskata od osoby obejmujace;j
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze §rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rdwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub
dotacji, a cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, ktorych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu nieprocesowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1 jest oproznienie lokalu.

§55

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajgcego czlonka Spotdzielni z tytutu
przypadajacego na niego czgsci zaciaggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo
jego czescli jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu chyba, ze czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie wyrazi pisemna zgod¢ na dokonanie wptaty pomimo nieoproznienia
lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych
optat, o ktorych mowa w § 96 statutu a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego te osobg z tytulu przypadajgcej na nig czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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§ 56

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie - w terminie
jednego roku - zawiadamiajg Spétdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego malzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
wskutek rozwodu lub uniewaznione odpowiadaja solidarnie za optaty o ktorych mowa w § 96 statutu.

§ 57

Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 58

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i1 2 konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych -
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznosci czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzyga sad - osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg o tym Spotdzielnig¢. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie
za optaty, o ktérych mowa w § 96 statutu.

§59

W ciggu trzech miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza sa obowiazane do oprdznienia lokalu. Na Spoéldzielni nie ciazy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 60

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie begdzie Spodtdzielnia,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu,
podlegajacego przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego si¢ na nim budynku
albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng Spotdzielni¢ mieszkaniowa - osoby,
ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa staja si¢ cztonkami Spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku
do spoéldzielni, ktora nabyla prawo gruntu wraz z prawem wilasnosci budynku lub udziatem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w Spotdzielni, ktorej prawo do
gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we
wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.
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§ 61

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe¢ przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej cze$ci zadluzenia
kredytowego Spdldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze srodkow publicznych lub z innych srodkow - sptaty przypadajacej na ten lokal czg$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 96 statutu.

2. Spoétdzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie szesciu miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada niecuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub
Spotdzielni nie przysluguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktoérym
wybudowata budynek.

3. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiggi wieczystej pokrywa czionek Spotdzielni.

4. Koszty niezbedne dla ustalenia sptaty, o ktérej mowa w ust. 1 obcigzaja osobe, z ktoéra Spotdzielnia
zawiera umowg¢ o przeksztatcenie lokalu mieszkalnego.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§ 62

1. Spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeSci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu Iub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 63

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 64

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste dla
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 65
Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego i spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, Spoéldzielnia jest zobowigzana zawrzed

z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty wszelkich dtugoéw i optat zwigzanych z tym lokalem,
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2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
a w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

3) pokrycia kosztow zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci oraz kosztow zalozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste;.

§ 66

Spoétdzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w § 65 w terminie szesciu miesi¢cy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 67

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni -
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku - wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu - na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni - sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z maltzonkow, ktorym wiasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 68

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat o ktorych mowa w § 96 statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow kodeksu
postgpowania cywilnego 0 egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek
Rady Nadzorczej.
§ 69

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci.

§ 70

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej
z chwilg wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§71
1. W razie wygasniccia wiasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia obowigzana jest uiscic
uprawnionemu rownowarto$¢ rynkowa tego prawa po potraceniu naleznosci z tytutu nie wniesionej

cze$ci wkladu oraz niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, a takze innych wymagalnych
naleznosci z tytutu optat za przedmiotowy lokal.
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2. Przystugujaca uprawnionemu rownowartos¢ wtasnosciowego prawa do lokalu ustalona w sposéb
okreslony w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od
nastepcy obejmujgcego dany lokal w drodze przetargu.

§ 72

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego lub postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spoéldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spoétdzielni¢ mieszkaniowa
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktoremu przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego
§73

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego moze naleze¢ do kilku oséb z tym,
ze czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspoélnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych — rozstrzygniecia dokonuje sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig
terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztlonkdéw nabywcey prawa, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 74

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym

§75
W pozostalym zakresie dotyczacym spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego

maja odpowiednio zastosowanie przepisy dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Odre¢bna wlasnos¢ lokalu
§ 76

Przeniesienie wilasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§77
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim

udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos¢ udziatdow w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa.
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2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasno$¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem. Stosowne ustalenia w tym zakresie powinny zosta¢ zawarte w umowie z osobg
ubiegajaca si¢ o budowe i ustanowienie prawa do lokalu.

§78

Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej czlonkiem wlasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

§79

Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

§ 80

1. W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaplata naleznych opflat, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu lub
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem
tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

2. Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Najem lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu
§ 81

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym cztonkom Spoétdzielni
i 0sobom nie bedacym cztonkami Spoétdzielni.

2. Pierwszefistwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

3. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spoéldzielnia moze przedtozyé oferty innym
osobom.

4. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

5. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 82

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Spoétdzielni maja zastosowanie
przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 83

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, wolne w sensie
prawnym.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorcza. Warunki przetargu powinny obejmowaé zasade wyboru osoby
fizycznej lub prawnej oferujgcej najwyzsza ceng przy jednoczesnym jak najmniej ucigzliwym
sposobie eksploatacji lokalu.

3. Warunki wynajmu lokalu uzytkowego sa okreslane w umowie zawieranej z najemca W formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Zasady 1 warunki zawierania umow najmu okresla uchwatg
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Rada Nadzorcza.

4. Zamiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcow, ktorzy
poniesli w pelnym zakresie koszty, o ktorych mowa w art. 39 ustawy.

ROZDZIAL V1
Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow

§84

1. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal, do ktorego wygasto spotdzielcze wiasno$ciowe prawo moze
by¢ przez Spoétdzielnig zadysponowany na rzecz cztonka lub osoby ubiegajacej sie o prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz
trzydziesci dni - liczac od dnia jego zamknigcia - przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktorym Rada
Nadzorcza moze obnizy¢ cen¢ wywotawcza lokalu ustalong przy ogloszeniu pierwszego przetargu.
Ceng wywotawcza w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysoko$ci nizszej niz warto$¢ lokalu,
jednak nie nizszej niz 20 % tej warto$ci.

4. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz trzydziesci
dni - liczac od dnia jego zamknigcia - Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu
w drodze rokowan. Przy ustaleniu warunkéw kolejnych przetargdw stosuje si¢ zasady obowigzujace
przy organizowaniu drugiego przetargu.

5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji, cztonek uiszcza optaty o ktorych mowa w § 96 statutu.

§ 85

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to - jezeli jest obcigzone hipoteka - nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.
Spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu nabyte przez Spoétdzielnie na mocy art. 17 2 ustawy
Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie sze$ciu miesigcy.

ROZDZIAL VII
Zamiana lokali

§ 86
Spotdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 87

1. Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastgpujacych formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spoétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spoétdzielni migdzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spoéldzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasnos¢ innego podmiotu uzalezniona
jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
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4. Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych
migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowiace wlasnosci Spotdzielni,
jesli spetniaja wymogi statutu.

§ 88

1. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasno$¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

ROZDZIAL VIII
Gospodarka Spéldzielni

Zasady ogdlne

§ 89

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego i na podstawie planow
opracowanych przez Zarzad i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

2. Réznica miedzy kosztami a przychodami Spoétdzielni z tytulu zarzadzania dana nieruchomos$cia
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku
nastepnym.

§ 90

1. Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytdow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spoéldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace cztonkami Spotdzielni lub
cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszos$ci takich
cztonkow Spotdzielni oraz 0s6b niebedacych cztonkami.

Warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia
splaty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu przeznacza si¢ wytacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zacigga kredyt, ktory ma by¢
zabezpieczony hipoteka ustanowiona na uzytkowaniu wieczystym lub czeSci utamkowej
nieruchomosci stanowiacej udziat Spotdzielni we wspdtwlasnosci tej nieruchomos$ci, a osoby
niebedace czlonkami Spétdzielni lub cztonkowie Spédtdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych
praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspoiwtasnosé
Spoétdzielni lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo
nieruchomosci stanowigcej wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

§91
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad.

§ 92

1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w Spoétdzielni z wptat cztonkdéw oraz innych
srodkow - okre§lonych w odrgbnych przepisach — s3:
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1) fundusz udziatowy - powstajacy z wptat udzialow cztonkowskich i innych Zrodet okreslonych
w odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy - powstajacy z wptat wnoszonych przez cztonkow i innych zrodet okreslonych
w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych - powstajacy z wnoszonych przez cztonkow
wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spoéldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatlowym przed data wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy prawo spoldzielcze, tj. na dzien 9 wrzesnia 2017r.

3. W razie ustania cztonkostwa, Spotdzielnia zwraca udziat cztonkowski bytego cztonka zgromadzony
na funduszu, o ktorym mowa w ust. 2, w terminie do trzydziestu dni po dniu zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym byly cztonek zglosit zadanie zwrotu udziatu.

§ 93

Spoétdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy - na remonty zasobow mieszkaniowych, powstajagcy z odpisow wnoszonych
przez cztonkdéw Spotdzielni i nie bedacych czlonkami wiascicieli lokali oraz oséb nie bedacych
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. Odpisy na
ten fundusz obciazaja koszty gospodarki Spotdzielni zasobami mieszkaniowymi, z uwzglednieniem
§ 92 ust. 2,

2) fundusz inwestycyjny,

3) inne fundusze wlasne - na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej; szczegotowe zasady
gospodarowania tymi funduszami okreslg regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 94

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrachunkowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

§ 95

1. Zysk Spotdzielni z dziatalnos$ci gospodarczej, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowiazkowe - wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych - stanowi nadwyzke
bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Moze by¢ przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci, w zakresie
obcigzajagcym cztonkoéw - w czeéci dotyczacej pozytkow z mienia Spotdzielni oraz przychodow
z wlasnej dziatalnos$ci gospodarczej,

2) zwigkszenie funduszu remontowego,

3) zwiekszenie funduszu zasobowego,

4) zwigkszenie funduszu inwestycyjnego.

3. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie
z funduszu udzialowego a nastgpnie z funduszu remontowego, zgodnie z art. 90 prawa
spotdzielczego.

Zarzadzanie nieruchomosciami
§ 96

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali wnoszg do Spoétdzielni
optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w cz¢séciach przypadajacych na
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ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz
zobowigzan Spoldzielni z innych tytutdw.

2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie
kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 obejmujg w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali),
dostawy wody i odprowadzania $ciekow oraz odpisy na fundusz remontowy i fundusz inwestycyjny
Spotdzielni.

5. W sprawach zwigzanych z przeksztalceniem prawa do gruntu, co powoduje zwigkszenie wktadow
budowlanych i mieszkaniowych decyduje 100% 0s6b uprawnionych, posiadajacych tytut prawny do
lokalu w obrebie danej nieruchomosci.

6. Optaty, o ktorych mowa powyzej] moga by¢ wykorzystywane wylacznie zgodnie z ich
przeznaczeniem.

§ 97

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu
wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci.

§98

1. Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w § 96 jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplne;j,
4) regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow,
5) regulaminu rozliczania funduszu inwestycyjnego,
6) regulaminu rozliczania funduszu remontowego.
2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztow i ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla Rada Nadzorcza.

§ 99

1. Réznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
z zastrzezeniem ust. 2 zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastgpnym, stosownie do zasad wynikajacych z § 89 ust. 2.

2. Roznica miedzy kosztami a przychodami za wodg, C.0. (nadplata badz niedobodr) podlega
indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoétdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego, Wg. zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

§ 100

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 96 powinny by¢ uiszczane co miesige - do dnia trzydziestego kazdego
miesigca, z wyjatkiem lutego — do 28 dnia miesigca. Na zgdanie cztonka - Spoétdzielnia jest
obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

2. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkdéw co najmniej
czternascie dni przed uplywem terminu wnoszenia optat - w przypadku optat niezaleznych od
Spotdzielni oraz co najmniej trzy miesigce - w przypadku optat ustalanych przez Spoldzielnig.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
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3. Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub
bezposrednio na drodze sagdowej zasadno$¢ zmiany wysokosci optat, o ktérych mowa w § 96 statutu.
W przypadku wystapienia na droge postepowania sadowego ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci.

4. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia nalicza i pobiera ustawowe odsetki. Zarzad
moze w wyjatkowych wypadkach odstgpi¢ od dochodzenia odsetek, pod warunkiem uregulowania
naleznosci gtowne;.

§ 101

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢ na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym
cztonkow. Zasady ustalania udzialu cztonkéw w pozytkach z dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni
oraz sposob wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze - na
wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczanej wedlug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspolnej - ustali¢
zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob
korzystania z tych lokali.
§ 102

1. Za opftaty, o ktorych mowa w § 96 solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub wiascicielami lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni odpowiadaja:
1) stale zamieszkujace z nim w lokalu osoby pehloletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
2) osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu,
2. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1 ogranicza si¢ do wysoko$ci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 103

1. Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia - odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci - ewidencji
i rozliczania przychodow i kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci.

2. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw Spoétdzielni oraz wilascicieli lokali nie bedacych czionkami Spoétdzielni.

3. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenia wplywow
1 wydatkow funduszu remontowego. Ewidencje i rozliczenia wptywow i wydatkéw na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

4. 7 chwilg ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje sie wspoOtwlascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, w wysokosci odpowiadajacej przypadajgcemu na dany
lokal udziatlowi we wspolwlasnosci nieruchomosci wspodlnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala si¢ na
podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkow funduszu remontowego, wedtug stanu na
dzien ustania czlonkostwa - powstania wspolnoty.

5. Spotdzielnia w przypadkach o ktérych mowa w art. 24! i art. 26 ustawy niezwlocznie rozlicza
z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci.

Zasady korzystania z lokali
§ 104

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany:
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1) wewngtrznej instalacji wodociggowe;j - do licznika, a tam gdzie nie ma licznika - do pierwszego
zaworu,

2) instalacji gazowej - do licznika,

3) instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem zaworow i grzejnikow,

4) instalacji kanalizacyjnej - ograniczonej jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej - do licznika.

2. Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali, poza
zakres okre$lony w ust. 1, o ile posiada na ten cel $rodki finansowe. Wydatki z tym zwigzane ustala
Zarzad, w porozumieniu z Rada Nadzorczg.

3. Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczone do obowiazkow Spotdzielni obcigzaja czlonkow
zajmujacych te lokale. Za szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie dokonywania napraw wewnatrz
lokalu uznaje sig:

1) naprawy i wymiang podldg, posadzek, wykladzin podtogowych oraz $ciennych, okladzin
ceramicznych,

2) naprawy i wymiang okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkoéw $cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych
w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

3. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub os6b zamieszkatych
obcigzaja cztonka Spotdzielni.

4. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow cztonka oraz odnowienie lokalu mogg by¢
wykonywane przez Spotdzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego czitonka, poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

5. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu Spoldzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej- takze przy jej
udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej -
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

6. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostgpnic
Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) dokonania odczytow licznikow i podzielnikow kosztow c.o.,

3) zastgpczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych czltonka Spoldzielni albo
wlasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spotdzielni.

7. Szczegdtowe zasady napraw wewnatrz lokali okre$la Rada Nadzorcza - w regulaminie porzadku
domowego 1 obowigzkow mieszkancow.

8. Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoéldzielnie - wedtug
zasad okreslonych przepisami ustawy uchwala Rada Nadzorcza.

§ 105

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie - do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80,
poz. 203) z zastrzezeniami, o ktorych mowa w ust. 2 - 5.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$é Spotdzielni i whascicieli lokali
jest wykonywany przez Spoétdzielni¢ - jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy wymienionej w ust. 1, cho¢by wlasciciele lokali nie byli cztonkami Spoétdzielni.
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3. Jednakze przepisow ustawy wymienionej w ust. 1, o wspolnocie mieszkaniowej oraz o zarzadzie
nieruchomoscia wspdlng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i ust. la tej
ustawy, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

4. Uchwalg, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust. 1 podejmuje Rada Nadzorcza
na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci.

5. W odniesieniu do wtascicieli lokali - z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy
wymienionej w ust. 1 wystgpuje Zarzad, na wniosek wigkszos$ci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci wspolne;.

§ 106

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji naklady
poczynione ze $rodkow cztonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali - jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni - wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub zmianami przebiegu pionow
instalacyjnych.

3. Naklady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto§¢ dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do lokalu - ptatnosci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

ROZDZIAL IX
Postanowienia koncowe
§ 107
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

§ 108

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z moca obowiazujaca od dnia
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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